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3- Atiklarin Azaltilmasi

Atik Azaltim Uygulamalari
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4- Atiklarin Ayri Toplanmasi

Farkl turdeki atiklarin kaynagdinda/aretildikleri yerde diger atiklarla
karistirilmaksizin, siniflandirilarak ayri toplanmasi esastir.

Biyo-bozunur atiklar, geri kazanilabilir atiklarla karistirilmadan ikili toplama
sistemiyle kaynaginda ayri toplanir ve ikili toplama sistemi kurulur.

Ekipmanlara etiketleme islemi yapilir.

Uyari levhalari asilir.

KAGIT / KARTON, DIGER
ATIKLAR

CAM, PLASTIK,
METAL

war  E 1rs - METAL e ORGANIK. Ri - EKMEK
ATIKLARI ATIKLAR ATIKIAR ARTIKLARI
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5- Atiklarin Gecgici Depolanmasi

TEHLIKELi VE TEHLIKESiZ ATIK GECiCi DEPOLAMA ALANLARI

1. Gecici depolama alaninda atiklar birbirleriyle karistirilmadan depolanr.
Gecici depolama alaninda tehlikeli ve tehlikesiz atiklar ayri olarak depolanir.
Tehlikeli ve tehlikesiz atiklar ayni konteynirda depolanmaz.

2. Ayda bin kilogramdan daha az tehlikeli atik Greten atik Ureticileri, tehlikeli
atiklarini gecici olarak depoladigi/depolayacadi alanlari/konteynirlari icin
gecici depolama izninden muaftir. Ayda bin kilogram veya daha fazla
tehlikeli atik Ureten atik Ureticileri tehlikeli atiklarini gecici depoladigi
alanlari/konteynirlari icin Il MUdurlagunden gecici depolama izni alir. Gegici
depolama izni il Miudurligu tarafindan slresiz olarak verilir. Gecici depolama
alaninda degisiklik olmasi halinde gecici depolama izni yenilenir.

3. Gecici depolama alanina alinan her bir atik etiketlenir. Etiket Gzerinde;
a) Atigin atik kodu,
b) Tehlikeli atik olup olmadigi,
c) Tehlikeli atiklar icin atigin tehlikelilik &zellikleri ve riskleri,

¢) Atigin depolama alanina giris tarihi bilgileri yer alir.
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Atik Yonetimi Yonetmeligi'nin 16’nci maddesi kapsaminda sigorta yaptirma
yUukimluligu olan gecici depolama alanlari icin miktara bakilmaksizin mali
sorumluluk sigortasi yaptirilir. Mali sorumluluk sigortasi olmayan tesislere
gecici depolama izni verilmez. Gecici depolama alanlari/konteynirlari icin
yaptirilan mali sorumluluk sigortalari her yil yenilenerek il Mudurlagine
sunulur.

Tehlikeli atiklar gecici depolama alaninda en fazla 180 giin slreyle
gecici olarak depolanir. Tehlikesiz atiklar ise gecici depolama
alaninda en fazla 1 wil sUreyle gecici olarak depolanir. Belirtilen
sUreler dolmadan atiklar lisansli atik isleme tesislerine gdnderilir.

Gecici Depolama Alaninin Ozellikleri

1.

10.

Gecicidepolama alani GstU kapali ve her tUrlG dis etkenden atiklari koruyacak
sekilde olusturulur. Il Mudarligince uygun gérilmesi halinde, tehlikesiz atik
gecici depolama alaninin Gstinln kapali olmasi sarti aranmayabilir.

Gecici depolama alaninin zemini gecirimsiz malzemeden teskil edilir.

Gecici depolama alaninda sizma veya ddkUlmelere karsi absorban malzeme
bulundurulur.

Gecici depolama alaninin sizma ve doéklUlmelere karsi etrafi i1zgarayla
cevrelenir. Izgarada biriken sivilar toplanarak uygun yéntemle geri kazanim/
bertarafi saglanir, alici ortama desarj edilmez.

Gecici depolama alaninda yangin gibi her tirlG acil duruma karsi glvenlik
tedbirleri alinir.

Gecici depolama alani disaridan izinsiz sekilde girise izin vermeyecek sekilde
teskil edilir.

Gecici depolama alaninda atiklarin tehlikelilik &zelligine gbre uygun
boélimlendirme yapilir. Atiklar atik kodlarina goére ayri ayri depolanir.

Gecici depolama alani olarak konteynir kullanilabilir. Konteynir kullanilmasi
halinde konteynir gecirimsiz zemin Uzerine yerlestirilir, konteynirin etrafi
Izgara ile cevrelenir, sizma ve doéklUlmelere karsi absorban malzeme
bulundurulur.

Gecici depolama alanindan/konteynirindan sorumlu bir calisan belirlenir.
Sorumlu calisan gecici depolama alanina/konteynirina giren ve c¢ikan tim
atiklarin kayitlarini tutar ve izinsiz giris ve cikisa engel olur. Sorumlu ¢alisanin
iletisim bilgileri il Mudarlagune bildirilir.

il Mudarlagunce gerek gdrilmesi halinde talep edilecek ilave tedbirler alinir.



36\ SANAYICi KILAVUZU OSTiM 0SB

6- Sifir Atik Yonetimi

Sifir atik; israfin dnlenmesini, kaynaklarin daha verimli kullanilmasini, atik olusum
sebeplerinin gdzden gecirilerek atik olusumunun engellenmesi veya minimize
edilmesi, atigin olusmasi durumunda ise kaynadinda ayri toplanmasi ve geri
kazaniminin saglanmasini kapsayan atik ydonetim felsefesi olarak tanimlanan bir
hedeftir.

Sanayi isletmelerinden kaynaklanan atiklardan

icerik veya vyapisal olarak evsel nitelikli SIFIR
atiklara benzer olanlar hari¢c olmak Uzere, bu

isletmelerin faaliyetleri sonucunda olusan ATIK
proses atiklari sifir atik belgesi kapsaminda

degerlendirilmez.

A

iri Hacimil ‘ Organik
Atiklar y \ Atiklar

HANGI ATIK
TURLERINi

¢ [ ‘
oY, o oY g8,

KAPSAR? Yemek ; Ger
Atiklan | / D&nligmeyen
> Atiklar

Ekmek Tehlikeli AuKlar
I AlIKIar ve
Atiklari Elektronik

Auklar

Tekstil
Atiklar

Atiklar
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e Atik Uretimini en az dlzeye indirecek sekilde gerekli tedbirler alinmalidir.

e Atiklarinayri toplanmasi ve gecici depolanmasi saglanmali, ayda bin kilogram
veya daha fazla tehlikeli atik Ureten atik Ureticileri tehlikeli atiklarini gecici
depoladigi alanlari/konteynerleri icin Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il
Muduarligiunden gecici depolama izni almahidir.

¢ Evsel nitelikli kati atiklar (Diger Atiklar) Uretildikleri yerlerde ¢cevre ve insan
sagligini bozmayacak sekilde kapali olarak muhafaza edilerek, toplamaya
hazir edilmelidir.

o Uretilen atiklarla ilgili kayit tutulmal, uygun ambalajlama/etiketleme
yapilarak depolanmalidir.

o Atik ydnetim planini hazirlanmal, Cevre izin ve Lisans Yénetmeligi Ek-1
tesisleri icin plan onaylanmak tzere Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il
Mudiarligane sunulmalidir. Cevre izin ve Lisans Yonetmeligi Ek-2 tesisleri
icin onay alinmasina gerek olmayip denetimde ibraz edilmek Uzere hazir
bulundurulmalidir.

¢ Proses atiklari bulunan tesislerin Tehlikeli Atik Mali Sorumluluk Sigortasi
yaptirmasi zorunludur.

OSTIM Organize Sanayi Bélge Mudurligu olarak 31.12.2021 tarihinde Sifir Atik
Temel Seviye Belgesi alinmistir. Bélgemizde bulunan butin firmalar Sifir Atik
Yoénetimi kapsamindaki geri dénUsebilir atiklarini (kadit, plastik, metal, cam,
komposit, tekstil, ahsap) kaynadinda diger atiklarla karistirilmadan temiz bir
sekilde ayristirarak OSB toplama sistemine vermekle yukimladar.

v

-

k( CEVRE, SEMIRCLI VE @45 SIFIR
S SLZ 4 (kLM DEGISIKLIGI BAKANLIGI ATIK

T.C. ANKARA VALILIGI GEVRE,SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI iL MODURLOGO

S

(Temel Seviye)
Belge No: TS/6/B2/8/5 Tarih: 31/12/2021

Adi: OSTIM ORGANIZE SANAYI BOLGE MUDURLOGO
Adresi: OSTIM OSB Mahallesi, 100.YIL BULVAR, No: 101 A-, YENIMAHALLE, ANKARA, Tiirkiye
Vergi No:6480122546
\

-
12/07/2019 tarihli ve 30829 sayili Resmi Gazete parak Yririage giren Sifir Ati
Yénetmeligince Sifir Atk Yanetim Sistemiini ki Stk Belgesini almaya hak kazanmistir.
A

Tiirkmen HACIHALILOGLU

/ Gevre,Sehircilik ve lkim Degisikigi z
a I Midiir Vekili
® e-imzaLoir

. Belge Son Gegerlilik Tarihi:
3111272026
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Sifir Atik Yonetim Sistemi Semasi

Gegici Depolama
Alanina getirilen
atiklarin kayit altina
alinmasi ve ilgili
konteynerine atiimasi

Atik olugumunun
onlenmesi/
azaltiimasi

g;ﬁ;g;gg‘gg Biriken atiklarin gevre
toplanmasi Geri kazanilabilir |!San§|' atik i$|e!'"e '
atiklar&dider tesislerine génderilmesi

atiklar olmak Uzere
en az ikili sistem

Organik nitelikli
atiklardan kompost elde

Biriken atiklarin
toplanarak Gegici

Depolama edilmesi
Alanina taginmasi Veya
Belediyenin kompost

veya biyo-metanizasyon
tesisine génderilmesi




OSTiM 0SB SANAYici KILAVUZU /39 |

Sifir Atik Yonetimi disindaki atiklarin cevre izin/ lisansi almis atik énisleme/
yeniden kullanma/geri kazanim/bertaraf tesislerine gdbnderilmesi gerekmektedir.

Cevre Izin Lisansi bulunan atik geri kazanim/bertaraf tesislerine https://eizin.
cevre.gov.tr/Rapor/BelgeArama.aspx adresinden ulasabilir.

Atik beyan formunu bir 6nceki yila ait bilgileri icerecek sekilde her yil Ocak ayi
itibariyle baslamak Uzere en ge¢ Mart ayl sonuna kadar Bakanlik¢ca hazirlanan
cevrimic¢i uygulamalar (MOTAT) kullanarak doldurmak, onaylamak, ciktisini
almak ve bes yil boyunca bir nishasini saklamak yUkimluliga mevcuttur.

Kaza sonucu veya kasti olarak atiklarin dékUlmesi benzeri olaylar vuku
buldugunda 24 saat icerisinde Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Il MOdurlaguni
bilgilendirmek ve kaza tarihi, kaza yeri, atigin tlrl ve miktari, kaza sebebi, atik
isleme tUr0 ve kaza yerinin rehabilitasyonuna iliskin bilgileri iceren raporu en gec¢
30 takvim guni icinde sunmak, atigin tdrine baglh olarak olayin vuku buldugu
andan itibaren en gec bir ay icinde olay yerinin eski haline getirilmesi ve tim
harcamalarin karsilanmasi gerekmektedir.

Atik  kullanarak o6nislem/yeniden kullanma/geri kazanim/bertaraf islemi
gerceklestiren tesisler Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Mudarligine
basvuru yaparak Cevre izin ve Lisans Belgesi almak zorundadir.

Omriunt Tamamlamis Lastik, Atik AkUmuUlatér Gecici Depolayan Tesisler Cevre,
Sehircilik ve iklim Degisikligi | Mudurligine basvuru yaparak Gecici Depolama
izni almak zorundadir.

Motor Yagi Degisimi Yapan Tesisler Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Il
Mudurligine basvuru yaparak gerekli izinleri almak zorundadir.
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KIMYASALLARIN DEPOLANMASI

Asagida yer alan maddeler ve mUstahzarlar (En az iki veya daha ¢ok maddeden
olusan karisim veya ¢ozeltiler ) insan sagligina ve cevreye tehlikeli olarak kabull

edilir: Birbiri ile reaksiyona girmeyecek sekilde depolanmali, Acil Durum Eylem
Plani hazirlanmaldir.




OSTiM OSB

SEMBOL

®

SEMBOL

SEMBOL

&

SEMBOL

©

SANAYici KILAVUZU /41 |

TEHLIKE SEMBOLLERI GOSTERGELERI

AGCIKLAMA

. Patlayicilar
. Kendinden tepkimeli
. Organik peroksitler

ACIKLAMA
»  Oksitleyici

ACIKLAMA

* Asindirici
+ Cilt korozyonu
» Ciddi goz hasari

ACIKLAMA

Akut toksisite

Cilt tahrigi

Goz tahrigi

Cildin hassaslasmasi
Solunum yolu tahrisi
Ozel Hedefli Organ
Toksisitesi

ACIKLAMA

» Su ortami igin tehlikeli

SEMBOL

©

SEMBOL

O

SEMBOL

&

SEMBOL

&

SEMBOL

ACIKLAMA

Yanici

Kendinden tepkimeli
Piroforik sivilar ve katilar
Kendinden isitmal reaktif
Yanici gazlar

Organik Peroksitler

AGCIKLAMA

Basingl gazlar
Sivilastirimis gazlar
Sogutulmus sivilastirimis
gazlar

Cozlinmis gazlar

AGIKLAMA

Akut toksisite

ACIKLAMA

Solunum yollarinin
hassaslasmasi

Germ hlicre mutajenisitesi
Karsinojenisite

Ureme organlarinda
toksisite

Ozel Hedefli Organ
Solunum tehlikesi

ACIKLAMA
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YASAL YUKUMLULUKLER/BELGE YONETIMI

BOLGEMIZDE URETIM
YAPACAK TESISLERIN
FAALIYETE
BASLAMASI iCIN

Tesis Planlama Asamasinda
CEVRESEL ETKIi
DEGERLENDIRMESI

L 2
Tesis Tamamen Kurulduktan Sonra
CEVRE iZiN/LISANS

2
Cevre izin Muafiyeti veya Gegici

Faaliyet Belgesi Alindiktan Sonra
ISYERI ACMA CALISMA RUHSATI

BELGERINI ALMASI ZORUNLUDUR

BOLGEMIZDE ATIK BEYAN CEVRE
URETIME BASLAYAN YONETIMI VERME/ | YONETIM

TESISLERIN BILDIiRIM HIZMETI
OLCUM YAPMA ALMA
YAPTIRMA

YUKUMLULUKLERININ YERINE

GETIRILMESI ZORUNLUDUR

GCEVRE DENETIMINE KOLAYLIK SAGLANMALIDIR
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Ankara Cevre, Sehircilik ve iklim

Degisikligi il Madarliga https://ankara.csb.gov.tr

Ankara Cevre, Sehircilik ve iklim

Degisikliai il Middrlig https://ankara.csb.gov.tr

OSTIM OSB Mudurlugu https://www.ostim.org.tr

TOBB (Turkiye Odalar ve
Borsalar Birligi)/Turkiye Esnaf ve
Sanatkarlar Odasi

TOBB (Turkiye Odalar ve
Borsalar Birligi)/Turkiye Esnaf ve
Sanatkarlar Odasi

Sigorta Sirketleri

ASKIi Genel Mudirltgu https://www.aski.gov.tr

Sanayi ve Teknoloji Bakanligi https://bams.sanayi.gov.tr

is Sagligi ve Is guvenligi Genel

Madarlaga https://www.csgb.gov.tr
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OSTIM ORGANIZE SANAYi BOLGESI
CEVRESEL GOSTERGELER

2013-2023 yillari arasinda Bélgemiz genelinde yaklasik 8.365 ton ambalaj atigi
toplanmistir. Bu veriye gdére toplanan ve geri kazanim/dénlsime gdénderilen
ambalaj atiklarinin 10 yillik zaman zarfinda cevresel katkisi asadidaki gibidir.
(Hesaplama www:.sifiratik.gov.tr adresi Gzerinden yapilmistir.)

Depolama
S (c]
e(r:\on)aZI 1.308 Alani 21.050

(m3)

Eneriji Petrol
Tasarrufu 31.947.000 Tasarrufu 10.882
(Kwh) (varil)

Kurtarilan Hammadde

Agag 112.718 Tasarrufu 1.291
(Adet) (kg)

2016-2023 vyillari arasinda Bdlgemiz sinirlari icerisinde 12.037 adet adac dikimi
gerceklestirilmistir.

Karbon Tutma Miktari

270.832,5 KG
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BUNLARI BiLIYOR MUSUNUZ?

4 )

iklim degisikliginin etkilerinin giin gectikce arttigini,
seller ve kurakligin bir cok bdlgede sorun oldugunu
ve 1979'dan bu yana Kuzey Kutbu'nun %20'sini
erimeden dolayi kaybetmis oldugumuzu,

Tirkiye'nin, iklim degisikliginin 6zellikle su kaynaklarinin
zayiflamasi, orman yanginlari, kuraklik, erozyon, ¢ollesme
ve bunlara bagli ekolojik bozulmalar gibi ©6ngoriilen
olumsuz yonlerinden etkilenebilecegini,

Bir ton plastik geri kazanilirsa; 41 kg daha az sera
gazi salinimi gerceklesir, 16,3 varil petrolden tasarruf
edilir, 23 m?3 depolama alanindan tasarruf saglanir

Bir ton kagit geri kazanilirsa; 17 agacin kesilmesi
Onlenir, 28 M3 su tasarrufu saglanir, 4100 kwh enerji

tasarrufu saglanir
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BUNLARI BiLIYOR MUSUNUZ?

Elektrik, dogalgaz ve su tUketimlerinizi azaltmak, enerjinizi

verimli kullanmanin ¢&zim vyollari icin OSTIM OSB Eneriji

Yonetim Birimi ile irtibata gecebilirsiniz.

-

I ———————————
Y

~N

Su tasarrufu saglayan dus basliklariyla su tUketimini
% 25 azaltabilirsiniz.

Kis glnlerinde oda isisindaki her 1 derecelik azalma
ile % 5-7 oraninda enerji tasarrufu saglayabilirsiniz.

e —
Y

Kullanilmayan cihazlarin  fisini ¢ekiniz. Uzaktan
kumandayla kapatilan cihazlar yillik ortalama 450 kg
karbondioksit (CO,) tretimine neden olur.

ﬁ
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ONEMLIi TELEFONLAR

278 7516

616 21 27-29

315 40 32

354 85 00

153

219 77 91-95

181

385 26 59
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ISYERI ACMA VE CALISMA RUHSATI iS AKIS SEMASI

RUHSAT BASVURUSU
YAPILIR

EVRAKLAR KONTROL EDILEREK
BASVURU ALINIR

BASVURU YAPAN iSYERINE
MEVZUAT YONUNDEN DENETIM
YAPILIR.(ISG, CEVRE, IMAR VB.)

ILGILI RESMi KURUM VE
KURULUSLARLA YAZISMALARI
YAPILARAK UYGUNLUK BELGELERI
ALDIRILIR (iTFAIYE RAPORU VS.)

iLGILi RAPORLARI
TAMAMLAYAMAYAN
iSLETMELERE EK SURE
VERILIR

DENETIM ESNASINDA iSYERINE
TEBLIG EDILEN EKSIKLIKLER
KONTROL EDILIR

EKSIKLIKLERINi
TAMAMLAYAMAYAN
iSLETMELERE EK SURE
VERILIR

RUHSATLA iLGILi TUM iSLEMLERI
TAMAMLAYAN FIRMAYARUHSAT
BASILARAK TESLIM EDILIR
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NASIL iSYERI ACMA VE CALISMA RUHSATI ALIRIM?

1. Sahis veya Sirket icin istenen evraklari https://www.ostimonline.com
adresinden veya birer fotokopileriyle birlikte Isyeri Acma ve Calisma Ruhsat
mUdarligine basvuru yapllr.

2. Evraklar kontrol edildikten sonra ruhsat basvurusu alinir.

3. Basvuru yapilan isyerine mevzuatlar yéntinden denetim yapilr. (ISG, Cevre,
Imar vb.)

4. llgili resmi kurum ve kuruluslarla yazismalari yapilarak uygunluk belgeleri
aldirihr. (Itfaiye raporu vs.)

5. llgili kurumlardan uygunluk raporunu tamamlayamayan isletmelere ek slre
verilir.

6. Denetim esnasinda teblig edilen eksiklikler kontrol edilir.
7. Eksikliklerini gideremeyen isletmeye ek slre verilir.

8. Ruhsatlailgili tim islemleri tamamlayan isyerine ruhsat basilarak teslim edilir.

RUHSAT BASVURUSU ESNASINDA ISTENILEN EVRAKLAR
SIRKETLER ICIN:

e Basvuru Yapilan Adresi Gésterir Vergi Levhasi Yoksa Yoklama Fisi Fotokopisi
e Oda kaydi

e Ticaret sicil gazetesi

+ imza sirkUleri

e Sirket yetkilisinin kimlik fotokopisi

* Sirket yetkilisinin ikametgah belgesi (e-devlet Uzerinden alinabilir)

 Isyeri kira kontrati, kira degilse tapu fotokopisi

« isyeri alarmi (OSTIM OSB tarafindan kurulumu saglanmaktadir)

« imalat varsa Sanayi Sicil Belgesi fotokopisi, sicil belgesi yoksa https:/
dijitalbakanlik.sanayi.gov.tr/ sanayi sicil &n kayit basvurusu yapilabilir.

« |tfaiye raporu (firma adina OSTIM OSB tarafindan itfaiyeden talep
edilmektedir)

* NACE kodu gore tehlikeli ve cok tehlikeli isyerleri icin ISG-KATIP sistemi
Uzerinden onayli sézlesmeler (Is GUvenligi Uzmani, Isyeri Hekimi vb.)
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SAHIS FIRMALARI IiCiN:

* Firma yetkilisine ait ustalik belgesi yoksa oda kaydi fotokopisi

e Basvuru yapilan adresi gdsterir vergi levhasi yoksa yoklama fisi fotokopisi
¢ Kimlik fotokopisi

« |kametgah belgesi (e-devlet Uzerinden alinabilir)

« syeri kira kontrati, kira degilse tapu fotokopisi

e 2 Adet Fotograf

« [syeri alarmi (OSTIM OSB tarafindan kurulumu saglanmaktadir)

« imalat Varsa Sanayi sicil belgesi fotokopisi, sicil belgesi yoksa https:/
dijitalbakanlik.sanayi.gov.tr/ sanayi sicil 6n kayit basvurusu yapilabilir

« tfaiye raporu (Firma adina OSTIM OSB tarafindan itfaiyeden talep
edilmektedir

« NACE kodu gore tehlikeli ve ¢cok tehlikeli isyerleri icin ISG-KATIP sistemi
Uzerinden onayli sd6zlesmeler (Is Glvenligi Uzmani, Isyeri Hekimi vb.)
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) is Yeri Acma ve Calisma Ruhsati
OSTIM OSB’de Bolgesel Calisma Alani Diizenlenmesi

OSTIM Organize Sanayi Bélgesi’'nin 25.04.2024 Persembe glni yapilan Olagan
Genel Kurul Toplantisinda, is makinesi, agir vasita tamir bakim ve arac¢ UstU
ekipman tamir bakim, imalat (tanker, mobil ving, ara¢ Ustl nakliye ve yUk indirme-
bindirme asansoérleri gibi adir vasita, arac Uzeri makine veya ekipman Ureten ve
bakim yapan firmalar), yol-asfalt makinelerinin tamir, bakim ve imalatini yapan,
kamyon, kamyonet, tir vb. araclarin kasa, dorse, karoser tamir ve imalati ile
kaporta boya isleri, fren bakim onarim faaliyetlerini ytrUten firmalar ile lojistik,
kargo ve nakliye firmalari icin Bélgesel Calisma Alani Karari alinmistir.

Alinan kararda; yukarida belirtilen faaliyet konularinda mevcut is Yeri Acma ve
Calisma Ruhsatlari olan firmalar; Gnvan degisikligi, nevi degisiklidi, firma ve/veya
isletme devri yapmadigi, cevreye zarar vermedigi, trafik yogunluguna neden
olmadigi ve tim kurallara uygun c¢alisma yaptigi sGrece bulunduklari adreslerde
faaliyetlerine devam edeceklerdir.

Aksi takdirde, unvan degisikligi, nevi degdisiklidi, firma ve/veya isletme devrinin
tespiti, cevre ve alt yaplya zarar vermeleri, trafik yogunlugu olusturarak mal ve
can glvenligine iliskin tehlike olusturduklari Bélge Mudurltgumuz tarafindan
tespit edilmesi ve yapilan uyarilara ragmen bu durumun devam etmesi halinde is
Yeri Acma ve Calisma Ruhsatlari iptal edilecektir.

isyeri acma ve calisma ruhsati iptal edilen bu firmalarin ayni faaliyet konusunu
iceren ruhsat taleplerinde ise OSTIM OSB Genel Kurulunca belirlenen bdlgelere
yénlendirilecek ve o bélgelerde isletme ruhsatlarina izin verilecektir.

Yeni Ruhsat/Adres Degisikligi veya Sube Acilis Basvurularinda;

25.04.2024 tarihi itibariyle yukarida belirtilen faaliyet alanlarinda Bélgemiz
icerisinde yeni faaliyet gdstermek isteyen, adres degdisikligi veya sube aclilisi
yapmak isteyen firmalar; Kurucayirh Sanayi Bdlgesi, Ayyildiz Sanayi Sitesi,
Keresteciler Sanayi Sitesi, 1169 ve 1178. Cadde arasinda kalan bdlgelerde (1177.,
176., 1175, NN74., 1173., 1172., N171., NN171/1. Caddeler), Ornek Sanayi Sitesi (1256.
Sokak ile 1255. Sokak kesisiminden Mehmet Akif Ersoy Caddesi ile Alinteri
Bulvari arasinda kalan bélge), Yildiz Sanayi Sitesi, 3. Sahislar Bélgesi’nde (Bagdat
Caddesi, Ferit Alnar Caddesi ve Abdulhalik Renda Caddesi arasinda kalan bolge)
faaliyet konusuna uygun alana sahip isyerlerinde faaliyet gdstermeleri halinde is
yeri acma ve calisma ruhsatlarina izin verilecektir.

Bu alanlarin disinda yukarida bahsi gecen sektodrlerdeki firmalarin isyeri acma ve
calisma ruhsatlarina izin verilmeyecektir.
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Lojistik, nakliye, kargo vb. alaninda faaliyet gbésteren firmalar; yukarida belirtilen
bolgelerde faaliyet gosterebilecek olup, yolun ve bodlgenin trafigine, diger
firmalarin giris ve cikislarina ve benzeri faaliyetlerine engel olmayacak sekilde,
faaliyet g6sterecekleriisyerialaniicerisinde yUkleme, bosaltma ve indirme yerlerini
gOstermeleri, araclarini cevre ve trafik glvenligini tehlikeye dUsUrmeyecek
sekilde park edecekleri alanlari gdstermeleri ve belirtilen konularda taahhUtte
bulunmalari durumunda veya belirlenen bélge icerisinde bagimsiz parsel olan
isyerinde faaliyet gdstermeleri halinde isyeri agma ve calisma ruhsatlarina izin
verilecektir.
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IMAR VE ALTYAPI MUDURLUGU
iC TUZUK KONULARI

1.  Bdlgemiz sinirlari icerisindeki sanayi parsellerinde, Katilimcinin teknolojisi,
Uretimin ihtiyaci ve geredine istinaden imar planindaki kat yUkseklikleri ve
sokak siluetleri de dikkate alinarak, yapiyi tek katl (hangar tipi) c¢elik veya
betonarme yapilabilir.

GATIKATI

2. Bolgemiz sinirlari icerisinde 10 m cekme mesafesi bulunan sanayi parselleri
bodrum katlarda parsel sinirina en fazla 5 m yaklasarak yapilasabilir. Bu
yaklasma mesafesi sartlari kose parsellerde veya cephe aldigi yollardan 5 m
ve Uzeri cekme mesafesi olmasi halinde ayni sartlar gecerlidir. Bodrum katin
(zemin kat doseme) hicbir suretle yol ve ¢cekme mesafesindeki bina kotu
seviyesinin Ustinde olamaz.




54\ SANAYICi KILAVUZU OSTiM 0SB

Yeni yapilasacak parsellerde 1., 2. ve 3. Bodrum kati yapilabilir. Komsu
parseller yapilasmis ise komsu parsellerdeki yapilarin glvenligi, mevcut
yolun ve altyapilarin glvenligi acisindan her tarli emniyet glvenlik tedbiri
alinmak zorundadir. Bdlge Mudarlidd bu konuda her tarlt tedbiri almaya/
aldirmaya vyetkilidir. (Ornegin fore kazik uygulamasi, kademeli veya kuyu
temel, vs.)

30.07.2018 tarihli OSTIM OSB Olaganisti Genel Kurul Toplanti Tutanadinda
alinan karar geregince, bir parselde birden fazla badimsiz bélimin
olusturulmasi ve kiraya verilmesi hususunda OSB Uygulama Yonetmeligi
HUkGmleri cercevesinde uygulanabilecektir. Ancak mevcut veya yapimi
tamamlanmis her bir bagimsiz bélim olarak planlanan tesisler icin tesislerde
glncel mevzuat hidkimlerinin (Deprem Yoénetmeligi Binalarin Yangindan
Korunmasi Hakkinda Y&netmelik, Otopark Yoénetmeligi gibi) tamaminin
karsilanmasi ile gerekmektedir.

Yol kotu; yapinin kot aldigi yol cephesinin bina kdseleri hizasindaki en yliksek
tretuvar seviyesinden verilir. Tretuvar seviyesi, kirmizi kota gore belirlenen
yol seviyesinin 0.20 mt Ustld kabul edilir. Kot 6lcimU yapilan yolun bozuk
olmasi durumunda yolun ylksek noktasi kirmizi kot olarak belirlenir.

OSTIM OSB sinirlari icerisindeki bir imar adasinda, sirt sirta parsellerde
tevhid asagidaki sartlarin saglanmasi seklinde yapilabilir;

a. Parsellerin kot aldigi yollar arasinda kot farkinin hi¢bir sartta 0.50 mt’yi
gecmemesi halinde

b. Tevhid sonrasi yeni insa edilecek tesiste olusturulacak cephe, parsellerin
tevhid dncesi cephe aldiklari yol silUetine hicbir suretle aykiri olmamasi ve
yol silGetini korumasi halinde

Parsel Uzerinde bulunan yapilarin, herhangi bir sebeple komsu parsel sinirini
gecmeleri (Komsu parsele tecavliz etmesi) durumunda tevhit-ifraz islemi
ile mevcut duruma gére dizenleme yapilir. Ancak mevcut durum Uzerinde
taraflarin anlasamamalari durumunda yeni yapilacak insaat, LIHKAB Blrosu
tarafindan yerinde yapilan 6lcim neticesine gbére hazirlanan aplikasyon
krokisine yeni insaata izin verilir. Bu durum taraflarin tapularina serh edilir.
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8. Ortak duvar ile yapilmis yapilar yikilip yeniden yapilacagi zaman, parsellerin
ortak duvarlari tecavizl|U alan olarak degerlendirilmez. Yeni yapilacak yapinin
kalan alanindan roldéve 6l¢ctsU alinip mimari proje ve yapi aplikasyon projesi
alinan ol¢llere gore cizilir.

9. OSTIM OSB sinirlari icerisindeki tesislerde bulundugu adada daha dnceden
yapilmis olan yapilarda 1. Katta kapali ¢ikma varsa yeni yapilacak parsellerde
silueti bozmamak adina ayni sekilde kapali cikma yapilabilir.

/’/\

10. Yapilarin cephe rengi olarak belirlenen rengin ada siniri boyunca uygulanmasi
gerekmektedir.

FEEDE
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1.

.y

OSTIM OSB sinirlarinda Katiimcinin Uretim ve ihtiyacina gdére asansér
yapilmasi planlanan tesislerde, yapilan asansériin makine dairesinin, yapinin
sacak ve cati siluetini bozmamasi, 9.50 m. ddéseme kotu ve 14.50 m. sacak
kotunu gecmemek sarti ile cati arasi- yUrlUnebilir teras kata ¢ikmasina
mUsaade edilir.

12. OSTIM OSB sinirlariicerisinde bulunan birden fazla yola cepheli parsellerinde

yollar arasindaki kot farkinin getirdigi fiziki imkansizliklardan dolayi
kesintisiz itfaiye ring yolunun yapilamamasi durumunda (edimin bir itfaiye
aracinin ¢ikamayacagdi durumda olmasi) itfaiye aracinin parselin cephe aldigdi
yollardan tesisin her noktasina ulasmasini saglamak kaydiyla tesisin etrafinda
kesintisiz ring yolu yapma sarti aranmayabilir.

\F
YOL (+0.00)

KM
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13.

14.

OSTIM OSB Bélge sinirlarinda bulunan is merkezlerinde gérantt kirliligi
ve algida karmasa olmamasi adina tadilat gerektiren Tim Is Merkezlerinde
cephe tadilat, boya yapilmasi gerektigi, tabelalarin dil birligi olusturmasi
gerekmektedir. Bu dlizenlemeye iliskin planlama ve uygulama esaslari (Gérsel
calismalar, renk malzeme vs) Bdélge Mudurltigu tarafindan belirlenecektir.
Bu karar is Merkezleri ydnetimlerine ayri ayri resmi yazi ile bildirilecektir.
Bu calismalara is merkezlerinin katilmamasi durumunda Bélge Mudurlugu
calismayl tamamlayip is merkezi ydnetimlerine ve/veya is merkezindeki
mulkiyet sahiplerine ricu etme yetkisine sahiptir.

29.06.2001 tarih 24461 sayilli Resmi Gazetede yayinlanan 4708 Sayili Yapi
Denetim Hakkinda Kanun’dan énce yapilan, ekonomik dmrint tamamlamis
yapilar icin mevcut tesisi ylkmadan ve mevcut tesise herhangi bir ek veya
ilave tesis yapmadan, parselin agik ¢alisma icligine Bélge MUdurligimuzin
13.02.2014 yilinda onaylanan imar Revizyon planindaki yapilasma sartlarina
gobre On tarafina (Mevcut binasini yikmadan &n tarafta bulunan acik calisma
isligine) ilave yapi ruhsati alinarak imar planina uygun cephe sartlarinin
karsilanmasi sartiyla ilave insaat yapilabilir.
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15.

OSTIM OSB sinirlari icerisinde 13.02.2014 yilinda onaylanan imar Revizyon
plani éncesi yapilasma sartlarina gbére sacak seviyesi +5.50, +6.50 ve +7.50
00 olan yapilarda yeni imar Planina gére kat ilavesi yapilmak istenmesi
durumunda 4708 sayili Yapi Denetim Kanunu ve Uygulama Yonetmeligi
htkUmlerine, Deprem Yonetmeligi gére mevcut yapinin performans analizi
istenilir. (Analiz sonucuna go6re Boélge MUOdurligu tarafindan binanin
gliclendirme yapilmasi istenebilir.) Yeni imar Planina Gére Sacak Seviyesi
9,50 mt, ve 14.50 mt sartlarinda kalmak kaydiyla katilimcinin mevcut binasini
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da dikkate alinarak ilave ruhsat verilebilir. Bu konuda Bolge Mudurlagu
olusacak binalarin ada bazinda ve bdlge bazindaki siluetini dikkate alarak
projeyi onaylama yetkisine sahiptir.
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Nasil Cap Belgesi Alirrm?
CAP VE YOL KOTU iCiN iSTENEN BELGELER

Talep dilekcesi

Tapu fotokopisi

Aplikasyon Krokisi asli (LIHKAB-Lisansli Harita Kadastro Mih. Biirosu)
Vekil varsa vekalethame

Sirket adina ise imza sirkUleri

Borcu yoktur yazisi (OSTIM OSB Mali ve idari isler Mudurligunden alinacak)
Cap ve Yol Kotu hizmet bedeli dekontu

Nasil Yapi Ruhsati Alirhbm?

Dilek¢cede planlanan insaata baslama ve bitirme tarihi belirtilecek

Harclar ve hizmet karsilidi alinan Ucretler belgesi(Yapi Ruhsati Ucretleri
Hesap Formu) ve OSB aidat borcu olmadigina dair OSB Muhasebeden Yazi
Stabilize yol yazisi ve kesif dzeti

Kanal katilim yazisi ve kesif 6zeti

Kap! numarasi (OSTIM OSB imar ve Alt Yapi MiudUurlaginden)
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Tapu Tescil Belgesi (15 glnd gecmemis - Y.Mah. Tapu Sicil Md.)

Tapu Tescil Belgesi (15 glintG gecmemis - Y.Mah. Tapu Sicil Md.)

Yeni imar Durumu Cap (1 Yili gecmemis - OSB imar Md.)

MUteahhit - Mal Sahibi S6zlesmesi (Noter Tasdikli Asli)

MUteahhit - Mal Sahibi Vergi Kayit Belgesi

MUteahhit ’in Sicil Belgesi (Ticaret Odasindan)

MUteahhit Yambis No (Cevre ve Sehircilik Bakanhgindan)

Toprak Hesap Cetveli - Toprak TaahhUtnamesi (Proje MUellifince Onayl)
Metrekare Cetveli (3 adet) (Proje Muellifince Onayl)

imza Sirkuleri - Sirket Yetkililerinin (Asl)

Vekaletname (Asli)

TEDAS , ASKI, EGO Ilisik Kesme yazisi (yikilacak yapilar icin)

Santiye Sefi S6zlesmesi, ikametgah iimuhaberi, TC Kimlik No, Oda Kayit
Belgesi Fotokopisi

Onayli Projeler 4’er Takim,

Mimari (OSB onayll) - Yangin Tahliye (itfaiye onayl)

Betonarme

Sihhi Tesisat (Aski onayh) - Yangin Séndirme (itfaiye onayl)

Elektrik (BEDAS onayl) - Yangin Algilama (itfaiye onayl)

Telekom, Dogalgaz, Kalorifer ve Cevre Projesi

Jeolojik Rapor

Isi Yalitim Raporu

Proje Muelliflerinin Oda sicil durum belgesi

Siginak Raporu (Yapl Denetim Kurulusundan)

Emlak Vergi Beyan Degeri (Yenimahalle Belediyesi Emlak Servisinden)

Mal sahibi - Mlteahhit - Proje Mduellifleri - Yap! Denetcilerinin T.C. Kimlik
Fotokopileri
Badimsiz Bolim Listesi (Noter Tasdikli)

Yapi Denetim Kurulusu ile ilgili Evraklari,

Yap! Denetim Firmasi izin Belgesi Noter Tasdikli Sureti
Bakanlik¢ca Tasdikli Bilgi Formu (Asl)
Yapi Denetim Firmasi ile Yapi Sahibi arasinda yapilan Sézlesme
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Yapi1 Denetim Sézlesmesinin Damga vergisinin yatirildigina dair Makbuz Fot.
ve ya defter numarasi kasesi

Yapi1 Denetim Firmasi’nin yap! denetimini Ustlendigine dair Taahhitname
Yapi Denetcisi insaat Mihendisi ve yardimci kontrol elemanlarinin ikametgah
Belgeleri

Ankara Valiligi Defterdarlik Muhasebe MUdurligl Ziraat Bankasli Merkez
Subesi hesabi, Yapi Denetim Hizmet Bedelinin ilk taksitinin yatirildigina dair
makbuzun asli

Yapi! Denetim Firmasinin vergi Levhasi Fotokopisi

Yapi Denetim imza sirktler fot.

Proje Kontrol Formu

Mal Sahibi Yapinin MUteahhitligini Ustlendigi takdirde

Ticaret OdasI Belgesi - MUteahhit Yambis No (Cevre ve Sehircilik Bakanligi)
Vergi Mikellefi olduguna dair belge

Nasil Yapi Kullanma izni(iskan) Alirrm?

Vergi ilisik kesme belgesi (RUzgarli Veraset ve Harc¢lar Dairesi’nden)

Kapi numarasi (OSTIM OSB imar ve Alt Yapi MadUrlaginden)

Kanal vizesi (Ankara Blyiksehir Belediyesi ASKI Yenimahalle Subesinden)
SSKilisik kesme belgesi

Siginak raporu

13x18 ebadinda 2 ser adet bina cephe fotograflari (tUm cephelerden)
Cevre raporu (OSB imar ve Altyapi Mudarligd'nden)

Asansodr kullanma izin belgesi (OSB imar ve Altyapi Mudarligd’nden)
Vizelerin yapi ruhsatina islenmesi (OSB imar ve Altyapi Mudarligd'nden)
insaatin Fenni Mesuliiniin uygunluk raporu

Yap! kullanma izni icin harc ve Ucretlerin OSB imar ve Altyapi Madurligi
hesabina yatiriimasi

4708 sayil yapi denetim kanunu kapsaminda olan binalar i¢in yapi denetim
kurulusunun uygunluk raporu ve ilgili evraklar

Cins degisikligi krokisi (Yenimahalle Kadastro ve Tapu Sicil Madurltklerinden)
Tapu Tescil Belgesi (Yenimahalle Kadastro ve Tapu Sicil MudurlUklerinden
Gegerlilik stresi 15 gln)

Emlak vergi beyan degeri (Yenimahalle Bel. Emlak servisinden)

Yapi denetim Firmasinin Vergi Levhasi Fotokopisi

Mal sahibi - Mlteahhit - Proje MUellifleri - Mimar - Yapi Denetcilerinin Kimlik
Fotokopileri
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OSB Aidat Borcu Yoktur Yazisi (OSB Mali ve idari isler Md.)
itfaiye Raporu (Ankara Blytksehir Belediyesi itfaiye Daire Baskanlig)

Nasil Yikim Ruhsati Alirbm?

Talep Dilekcesi

Yikilacak yerin yapi ruhsati

OSTIM OSB Mali ve idari isler Mudurluginden alinacak borcu yoktur yazisi
Yikim Ruhsati Hizmet Bedeli

Kapl Numarasi (imar ve Alt Yapi Mudarliginden)

Tapu tescil Belgesi

Mal sahibi evraklari (T.C-Vergi levhasi-adres)

Mal sahibi-MUteahhit ayni ise taahhlUtname

Mal sahibi- MUteahhit farkli ise s6zlesme

Vekaletname (ash)

Yikim MUh. Soézlesmesi (yikim sorumlusu muUhendis - yapl muUteahhidi
arasinda)
Yikim sorumlusu evraklari(mUhendis evraklari: taahhUtname, T.C., ikametgah)

Yikim krokisi (yikim sorumlusu tarafindan imzalanacak)
ilisik kesme yazisi (elektrik, dogalgaz, su, telefon vb kurumlar)

Nasil Tevhit ve ifraz Yaparim?

Gerekeeli talep dilekgesi

Vekil varsa vekaletname ve vekilden imza beyani

Yatirrmcinin sirket olmasi durumunda noter tasdikli imza sirkUleri
Yatirimci sahis ise imza beyani

Tapu Mudurltgince tasdikli Tapu Tescil Belgesi

Lisansli Kadastro Mudurligunce hazirlanan degdisiklik tasarimi ve Durum
Haritasi ( Durum Haritasi .ncz uzantili olacak)

OSTIM OSB Mail ve idari isler Mudurluginden alinacak borcu yoktur yazisi
Tevhit Ucret dekontu evraklari

Sanayi ve Teknoloji Bakanligi tarafindan tim OSB’ lere gdnderilmis olan
22/06/2022 tarih ve 3784667 sayill yazisinda belirtilen belgelerin eksiksiz
bulunmasi gerekmektedir.
www.sanayi.gov.tr/sanayi-bolgeleri/organize-sanayi-bolgeleri-hizmetleri
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OSTIM OSB IMAR PLANI PLAN NOTLARI
21.03.2022 ONAY TARIHLi REVIZYON
UYGULAMA iMAR PLANI
PLAN NOTLARI

A. GENEL HUKUMLER
1. Revizyon imar plani, plan htikUmleri ve aciklama raporu ile bir batindar.

2. Ekonomik 6mrinlU doldurmus, yikilip yeniden yapilacak veya bos parsel
Uzerinde yeni yapilacak yapilarda;

2. 1. Cevre duyarh, goérintld ve cevre kirliligi olusturmayan ve ekolojik
dengeyi bozmayan sanayi birimleri yer alacaktir.

2. 2. Enerji tasarrufuna yonelik yapl elemanlari ve tasarimlari
kullanilacaktir. Ayrica bu yapilarin ¢ati kisimlarinda yenilebilir enerji
kapsaminda elektrik Uretmek icin fotovoltaik panellerin kullaniimasi
zorunludur. S6z konusu yap! elemanlarinin ve tasarimlarinin denetimi
ilgili idare tarafindan saglanacaktir.

3. Plan onama siniri icinde kalan alanlardan yalnizca OSTIM Organize Sanayi
Bolgesi siniri yetki siniridir.

4. “Birinci ve(ya) Ikinci Derecede Stratejik Oneme Haiz Tesisler’e yer ve izin
verilecek olmasi halinde ruhsat ve izinlendirme asamasinda Genelkurmay
Baskanhiginin uygun gérisinin, OSTIM OSB Yénetim Kurulu Baskanlig
tarafindan alinmasi zorunludur.

5. Plan hudutlari icerisindeki yollar, otoparklar, yesil alanlar ve donati alanlari,
OSTIM Organize Sanayi Bdélgesi tasarrufundadir.

6. Her isletmenin otopark ve sosyal tesisleri kendi sanayi parseli icerisinde
dlzenlenecektir.

7. Tum isletmelerde Siginak Yénetmeligine, Yangin Yénetmeligine, Otopark
Yonetmeligine uyulacaktir.

Yapilacak yapl, yapi yaklasma sinirini gecemez.
Aplikasyonda kadastral sinirlar gecerlidir.

10. imar uygulamalarinda OSB secilen alan icindeki parsel sinirlarinin, imar
planindaki siniri ile uyumsuzluk géstermesi halinde mulkiyet siniri esas alinir.

11. Insaat uygulamalarinda parselasyon plani ile olusan parsel sinirlari gecerlidir.

12. OSB Uygulama Yonetmeligi dogrultusunda yapi ruhsati alinmadan insaata
baslanamaz.
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13.
14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24,

isci Saghigi ve is Guvenligi Mevzuati hikiimlerine uyulmasi zorunludur.

Yapilacak hafriyat calismalari sirasinda tasinir ve tasinmaz kultlr ve tabiat
varliklarini bulanlar, malik olduklari veya kullandiklari arazinin icinde kUltar
ve tabiat varhdr bulundugunu bilenler veya yeni haberdar olan malik ve
zilyetler(iye), bunu en gec¢ Uc¢ gln i¢cinde en yakin mUze mudurltiglne veya
mulki idare amirlerine bildirmeye mecburdurlar.

Ylzey sularinin toplanmasi icin gerekli kanallar parsellerin geri ¢ekme
mesafesi icinden gegirilebilir.

OSB’nintaban suyu ve ylzey sularinin drenajina yonelik calismalarin yapilmasi
ve atik sularin aritildiktan sonra tahliye kanalina baglanmasi zorunludur.

Metro hatti glizergdhinda yapilacak her tUrlG alt ve Ust yapi islemlerinde,
ulasim maksadi ile yapilacak gecislerde ilgili kurum goérist alinacaktir.

OSB icinde kalan kuru dereler islah edilmeden, cevre kanali insa edilmeden
ve mansap sartlari yerine getiriimeden insaat izni verilemez.

Enerji Nakil Hatti ve Enerji iletim Hatti glizergahlarinda 30/11/2000 gin ve
24245 sayilil Resmi Gazete’de yayimlanan Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri
Yénetmeligine uyulacaktir.

Enerji iletim Hatti glzergahlarinda yapilacak tim yapilasmalardan énce
TEIAS’ In muvafakati alinacaktir. TEIAS’In uygun gérlst alinmadan uygulama
yapilamaz.

154 kV Macunkody - Ankara Il, Ankara Sanayi Odasi - Esenbogda elektrik
iletim hattinin 14 - 15 nolu direkler arasindaki iletkenlerinin en blyUk salinim
konumunda en dis iletkenin yere izdisiUmuinden itibaren yatay elektrik
emniyet mesafesi 10 m. olmasi; 1000 ton ve Uzeri depolama amach yakit
tanki yapilacak ise iletkenin maksimum salinimindaki izdtGsim ile depolama
tanki arasinda en az 30 m. mesafenin saglanmasi zorunludur.

154 kV Macunkdy - Ankara Il, Ankara Sanayi Odasi - Esenbogda elektrik
iletim hattinin 14 - 15 nolu direkler arasinda disey emniyet mesafesi, Gzerine
herkes tarafindan cikilabilen ve/veya edik damli yapilarda iletkenlerin en
blyUk salinim konumunda (yapinin en c¢ikintili 8lumlne c¢ati, anten, baca,
vb.) en az 5 m, ara¢c gecmesine elverisli yerlerde iletkenlerin en bUyUk salgili
yere olan dlsey uzakligli 8 m. olmalidir.

Bu planda Teknoloji Gelistirme Bolgesi olarak ayrilan alanda 4691 sayili
Kanun htkUmleri gegerlidir.

Belirtilmeyen hususlarda 4562 sayili Organize Sanayi Bolgeleri Kanunu ve
Organize Sanayi Bolgeleri Uygulama Yoénetmeligi hGkUmleri gecerlidir.
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B. CEVRESEL TEDBIRLER

25. Tesislerden ruhsat asamasinda istenilen cevre ile ilgili islemlerin ilgili
mudarlUklerce kontroll ve uygun goérdsd alinmadan yapi kullanma izni
verilemez.

26. 2872 sayili Cevre Kanunu ve bu kanuna gore cikartilan yararlikteki ydonetmelik
htkdmlerine uyulmasi gerekmektedir.

27. CED Yoénetmeligi kapsamindaki faaliyetler icin “CED Olumlu Belgesi” veya
“Cevresel Etkileri Onemsizdir” belgesinin alinmasi ve CED Raporlarindaki
taahhUtlere uyulmasi zorunludur.

28. OSB’'den kaynaklanan evsel ve endustriyel atik sular Su Kirliligi Kontrol
Yonetmeliginde alici ortama desarj standartlarina gére aritildiktan sonra
desarj edilecektir. Ancak, sanayi tesislerinden kaynaklanan atik sularin
kirletici parametre degerleri; OSB evsel ve endUstriyel atiksu aritma tesisine
ait giris atik suyu dizayn parametre degerlerinin Uzerinde olmasi halinde,
katihimcidan, mUnferiden &n aritma tesisi yapmasi istenecektir.

29. OSB’ nin atik ve tehlikeli atiklarinin toplanarak; ara depolanmasi, tasinmasi
ve bertaraf Unitesi kurulmasi istendiginde, 2872 sayili Cevre Kanunu ve
konu ile ilgili ydnetmelik yukUmltlUklerinin yerine getirilmesi gerekmektedir.
Kati atiklarin bertarafi icin ilgili belediyelerden taahhlUtname yazisi alinmasi
gerekmektedir.

30. Sanayi parsellerinde tehlikeli atiklarin gecici depolanmasi durumunda, 2872
saylll Cevre Kanunu ve konu ile ilgili yonetmelik yukUmltlUklerinin yerine
getirilmesi gerekmektedir.

31. Bolgede kurulacak tesislerin kurulmasi ve faaliyetleri sirasinda, 1593 sayili
Umumi Hifzisthha Kanunuile yGrarlikteki Isyeri Acma ve Calisma Ruhsatlarina
lliskin Yonetmelik hikUmlerine uyulacaktir.

C. ZEMIN VE DEPREM UYGULAMA HUKUMLERI

32. Parsel bazinda detayli zemin etUtleri yapilip, temel bicimleri, yapi statigi ve
yapl malzemesi belirlendikten sonra insaat uygulamasina gecilecektir.

33. OSTIM Organize Sanayi Bélgesi 4. derece deprem bdlgesindedir. insaatta ve
bUtln zemin cinslerinde “Deprem Bélgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda
Yonetmelik” ile “Afet Bblgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik”
hUkUmlerine uyulacaktir.

34. insaat asamasinda 7269 sayili yasanin 2. maddesine gére 21/05/2003
tarihinde milga Bayindirlik ve iskan Bakanhgi isleri Genel Mudurligince
onaylanan OSTIM Organize Sanayi Boélgesi Jeolojik ve Jeoteknik Etut
Raporunun sonu¢ ve oneriler béliminde belirtilen &nlemlerin alinmasi
zorunludur.
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35.

36.

37.

38.

Olasi sisme sorunlarinin en aza indirgenebilmesi icin yapilasma esnasinda
sisme ve oturma karakteristikleri dikkate alinmali; hafif yapilarin insasinda
iklimsel kosullardan etkilenen ilk bir ka¢c metrenin dikkate alinmasi ve yapi
temellerinin bu seviyenin altina indirilmelidir.

Yapilasma dncesinde olasl kazi sevleri, sevin acikta kalma siresi de dikkate
alinarak ayrintili sekilde analiz edilmeli, analiz sonuclarina gére uygun destek
yaplilari ve kazi yéntemleri (istinat, kademeli kazi, vb.) ile iyilestirilmeli ve sev
aynalari uygun drenaj uygulamalari ile korunmalidir.

Ankara kilinin kumlu ¢akilli seviyelerinden gelebilecek yeralti suyunun temeli
etkilememesiicin her tirlU yapilasmada yeralti suyu, uygun drenaj sistemiyle
temelden uzaklastirilmall, suyun betona olan etkisini belirlemek icin mutlak
suretle fiziksel ve kimyasal analizler yapilmalidir.

Deprem Gulvenligi Belirleme Raporlarinin sonu¢c boéliminde belirtilen
dnlemler alinmali; yapilar betonarme deprem perdeleri, kolon mantolamasi ve
temel alanlarinin arttiriilmasi gibi glclendirme ydntemleri ile glclendirilmeli;
yaplya yerlestirilmesi gerekli olan perdeler mimari olarak degderlendirilmeli;
yap! takviyesinin yapilmasi durumunda takviyenin uygulama projelerinin
hazirlanmasini miteakip hesap edilecek maliyet analizine gbre yapinin takviye
edilmesinin uygun olup olmadigi ekonomik olarak da degerlendirilmelidir.

D. YAPILASMA KOSULLARI

D.1.

SANAYi ALANLARI

KlcUk Sanayi Parsellerinde:

39.
40.

41.

42,
43.

44.
45.

46.

47.

Yapi yuksekligi (Yencok) =9.50 m. ve kat adedi kat=2 dir.
Plan Uzerinde aksi belirtiimedikce en az parsel cephesi 10 metredir.

Acik isliklerin etrafinda 80 cm.den ylksek duvar ¢cekilemez, ana binaya bitisik
sundurma yapilamaz.

Bir parselde birden fazla badimsiz bolim olusturulamaz.

OSTIM KSS’de bodrum katlarda parsel sinirindan en az 5 metre ¢ekilmek
kosulu ile én isliklerin alti da kullanilabilir. (*) Isaretli Sanayi Alanlarinda:

En fazla Kat Alani Kat Sayisi KAKS= E=1.00 olacaktir.

Yapi yUksekligi (Yencok) vyapilacak yapinin teknolojisinin gerektirdigi
yUkseklige gore belirlenecektir.

En az ifraz kosulu 2000 m?, parsel cephesi 30 metredir.

Parsellerde yapi yaklasma mesafesi ve emsal kosulu icinde kalmak sartiyla
ayni katilimciya ait birden fazla yapi yapilabilir.
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(**) isaretli Sanayi Alanlarinda:

48. Sanayi alanlarinda Emsal: Kat Alanlari Katsayisi=0.70 olacaktir.

49. Sanayi parsellerinde vyapi yUksekligi (Yencok)=serbesttir (yapinin
teknolojisinin gerektirdigi yUkseklik.)

50. Cephe genisligi en az 30 m., en az parsel bUyukliglt 3000 m? dir.

51. Parsellerde uygulanacak ¢cekme mesafeleri, OSB Uygulama Yénetmeligine
istinaden asagidaki tablodaki gibidir.

"Cevre Yesili
"Geri Cekme Mesafesi (m) Geri Cekme Mesafesi
Parsel Cevre Yesili Dahil” icinde ve Parsel Sinirindan
Parsel Alani e .
Tipi Itibaren)”

3000-5000 A 8.00 7.00 7.01 1.00 2.00 2.00
5001-7000 B 12.00 8.00 8.01 2.00 2.50 2.50
7001-10000 C 13.00 10.00 12.00 3.00 3.00 3.00
10001-20000 D 15.00 10.00 15.00 4.00 4.00 4.00
20001-30000 E 20.00 12.00 20.00 5.00 4.00 5.00
30001-40000 F 25.00 15.00 20.00 5.00 5.00 5.00
40001-50000 G 27.00 15.00 20.00 5.00 5.00 5.00
50001-100000 H 30.00 15.00 25.00 6.00 5.00 6.00
100001-..... | 33.00 18.00 30.00 10.00 6.00 7.00

52. On ¢cekme mesafesini uzun kenardan kullanan parsellerde “I” katsayisi 4”den
az olmamak kosuluyla bir alt parsel tipinin cekme mesafeleri uygulanabilir.
Buna ragmen minimum 30m. bina derinliginin saglanmamasi durumunda
3000-5000 m? parsel tipinin cekme mesafeleri uygulanabilir. Uygulama
yvapilacak parseller; G- O | = -=-=----mmmmmnm- FormdUll ile hesaplanacaktir. D - X
| = Katsayisi 4”’den az oldugu takdirde bir alt parsel tipi cekme mesafeleri
uygulanamaz. G= Parsel Genisligi (Uzun Kenar) O= Yan Cekme Mesafeleri
Toplami D= Parsel Derinligi (Kisa Kenar) X= On Bahce ve Arka Bahce cekme
mesafesi toplamini gosterir.

53. Planlama alani icerisinde bu plandan 6nce onayl imar planina goére
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54.

uygulama yapilmis olan parsellerde (uygulama yapilmis, terk edilerek tapuya
tescile edilmis veya ruhsat alinmis ve insaati tamamlanmis veya su basman
seviyesi gelmis olan alanlarda) mevcut durum yapi yonlyle muktesep olup
s6z konusu parselde yeni/yeniden ruhsatlandirma asamasinda bu planin
yapilasma kosullari gecerlidir.

Birden fazla imar yoluna cephesi olan parsellerde mevcut 6n cephe yond,
Uretim yapisi icin avantajli olacak bicimde OSB tarafindan degistirilebilir.
Trafik akisinin aksamamasi ve glvenliginin saglanmasi, varsa yapilarin imara
aykiriliginin bulunmamasi, cephe yonl degdisikliginin mevcut yapi yonlyle
degerlendirilmesi ve Uretim akisinin bozulmamasi zorunludur.

D.2. HIiZMET VE DESTEK ALANLARI

55.

56.

57.

58.
59.

60.

61.

62.

63.

64.

65.

66.

OSB’de yer alan katilimci veya kiracilarin ihtiyacina yénelik egitim, saglik,
ticaret, kiicUk imalat ve tamirat hizmetleri yer alabilir. a) Ticaret, egitim,
saglik hizmetleri yer alacagdi alanlarda;

Kat Alanlari Katsayisi: KAKS= 1.00’dir.
Yap! yUksekligi Yencok=15.50 metredir.
En az ifraz kosulu 3000 m?; en az yaklasma mesafeleri 10 metredir.

Ticaret alanlarinda Alisveris Merkezi (AVM) yer alamaz. b) Kicik imalat ve
Tamirat Alanlari:

Parsel bluyUklugu ve ifraz sarti en az 3000 m?dir.

KlcUk imalat ve tamirat alanlarinda en az 10 m. acik calisma alani ayrilmasi,
Yencok= 12 metreyi gecilmemesi sarti OSB tarafindan onayli genel yerlesim
planina gére uygulama yapilr.

Ticaret Alanlari ve Akaryakit istasyonlari “Hizmet ve Destek Alant”
kapsaminda % 10 orani icinde degerlendirilecektir. Ticaret Alanlart:

Ticaret alanlarinda ticari birimler, blrolar, is hani, katli carsi, yonetim birimleri
ile GrUnlerin sergilendigi ve satildigi birimler yer alabilir.

Boélgesel Ticaret Merkezi Alaninda en az parsel bayUkliga 5000 m? olacaktir.
Yapilasma kosullari emsal E=1.50 Yencok=11 Kat (51.30 m) dir.

Bolgesel Ticaret Merkezi Alaninda kamu kuruluslari, ticari blro servisleri,
ticaret merkezleri, satis ve servis tesisleri, dini tesisler, sosyal tesisler, basin
vayin tesisleri ile ikinci ve UclncU sinif gayrisihhi miesseselerden mamul
veya islenmis malzemelerden esya imal edenler, montaj, tamir ve paketleme
yapanlar yer alabilir. Ticaret Alani (43319 ada 1 nolu parsel):

43319 ada 1 nolu parselde katilimci veya kiracilara yénelik ticaret hizmetleri
yer alabilir.
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67. Kat Alanlari Katsayisi=KAKS= 1.00 dir. Yapi yUksekligi Yencok=15.50 m dir.
En az ifraz kosulu 3000 m?; en az yaklasma mesafeleri 10 m. dir.

D.3. IDARI VE SOSYAL/ SOSYAL DONATI ALANLARI

68. KAKS: Kat Alanlari Katsayisi=1.00, yukseklik Yen¢cok=15.50 metredir. Cekme
mesafesi, plan Uzerinde farkli bir mesafe belirtiimediyse, 5 metredir.

69. Donati alanlarinda Bolge Mudurliglnce onaylanacak avan projeye goére
uygulama yapilacaktir.

70. Cirakhk okulu, meslek okulu, OSB y&netimi, sendika, toplanti salonu, sergi
alani, lokanta, kafeterya, glvenlik, dini tesis, kres, KOSGEB, saglik tesisi,
bankalar, ISGEM gibi tesisler yer alabilir.

D.4. DiNi TESiIS ALANI

71. Aksi bir hUkiim bulunmadik¢a ibadethanelerde Yencok: serbesttir. Bagimsiz
bodlim olusturulamaz.

D.5. TEKNIK HiZMET ALANI

72. KAKS: Kat Alanlari Katsayisi=1.00, yUkseklik Yencok=15.50 metredir. Cekme
mesafesi, plan Gzerinde farkl bir mesafe belirtiimediyse, 5 metredir.

73. Teknik Altyapi Alanlarinda Bolgenin teknik ihtiyaclarini karsilayacak tesisler
(trafo merkezi, indirici merkez, enerji Uretim tesisi, telekominikasyon tesisi,
itfaiye, makine parki vb. tesisler) yer alabilir.

74. 60202 nolu adada yer alan “Trafo ve Enerji Uretim Merkezi’nde enerji
ihtiyacinin karsilandigi, Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlhigindan cevresel
etkiler icin izinleri alinan dogalgaza dayali kombine cevrim santrali yer alir.

D.6. SPOR ALANI

75. KAKS: Kat Alanlari Katsayisi=1.00, yUkseklik Yencok=15.50 metredir. Cekme
mesafesi, plan Gzerinde farkl bir mesafe belirtiimediyse, 5 metredir.

76. Spor ve oyun ihtiyaci karsilamak, spor faaliyetleri yapilmak Uzere acik ve
kapall tesisler yer alabilir.

D.7. OSB/HDA AKARYAKIT VE LPG iSTASYONU

77. Akaryakit ve servis istasyonlar, CNG otogaz istasyonlari, LPG otogaz
istasyonlari, hidrojen Uretim ve dolum istasyonlari yapilabilir. Akaryakit
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78.

ve/veya LPG istasyonlarinda yap! yiksekligi 2 kati gecmemek sartiyla;
istasyonlarin blnyelerinde kullanicilarin asgari ihtiyaclarini karsilayacak oto-
market, cay ocadi, tuvalet, mescit, blfe, oto elektrik, lastikci, yikama yaglama
fonksiyonlari yer alabilir.

5105 Sayili Petrol Piyasasi Kanunu ve ilgili Yénetmeligi, Sayili Sivilastiriimis
Petrol Gazlari (LPG) Piyasasi Kanunu, Elektrik Piyasasi Kanununda Degisiklik
Yapilmasina Dair Kanun, 07/08/2003 glin ve 25192 Sayili Resmi Gazetede
Yayimlanan Yénetmelikle Degisik Sivilastiriimis Petrol Gazlari (LPG) ile
Calisan Motorlu Tasitlar icin ikmal istasyonlarinin Kurulus, Denetim, Emniyet
ve Ruhsatlandirma islemlerine iliskin Yonetmelik, TS 11939 Sivilastiriimis Petrol
Gazlari (LPG)-ikmal istasyonu- Karayolu Tasitlari icin- Emniyet Kurallari, TS
12820 Akaryakit istasyonlari ~-Emniyet Kurallari Mecburi Standart Tebligi,
Karayollari Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik
hidkUmlerine uyulacaktir.

D.8. KONUT ADALARINDA

79.

80.

81

82.
83.
84.

Yol, genel otopark, yesil alan (park, cocuk bahcesi, spor alani), egitim
tesislerine ait alanlar OSTIM OSB tasarrufuna gecmeden insaat uygulamasi
yapilamaz.

Teknik altyapi alani gerceklesmeden iskan ruhsati verilemez.

Yapilar oturduklari tabi zeminin kdse kotlarinin ortalamasindan kot alacaktir.
Meyil nedeni ile kot alinan noktanin altinda iskan edilebilir yapi alanlari
cikarsa bu alanlar insaat alanina dahil edilecekti

Otopark gereksinimi kendi parseli icinde karsilanacaktir.
Konut bUyukligu en az briat 100 m? olacaktir.

Parselde birden fazla yap! yapilabilir. Yapilar arasi mesafe h/2 den az olamaz.
Ada cekme mesafeleri asadidaki tabloya goéredir.

Cekme Mesafeleri

Emsal Yiikseklik (Yen¢ok)

42705 15 14 Kat (41.95 m) 15 S 5
42706 1.5 14 Kat (37.00 m) 15 5 5
42708 1.5 13 Kat (36.40 m) 15 5 5
42724 1.25 6 Kat (15 m) 15 5 5
42728 1.75 17 Kat (48.20 m) 10 5 5
42729 1.75 17 Kat (49.40 m) 10 5 5
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