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3- Atıkların Azaltılması

Atık Azaltım Uygulamaları
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4- Atıkların Ayrı Toplanması

Farklı türdeki atıkların kaynağında/üretildikleri yerde diğer atıklarla 
karıştırılmaksızın, sınıflandırılarak ayrı toplanması esastır.

Biyo-bozunur atıklar, geri kazanılabilir atıklarla karıştırılmadan ikili toplama 
sistemiyle kaynağında ayrı toplanır ve ikili toplama sistemi kurulur.

Ekipmanlara etiketleme işlemi yapılır.

Uyarı levhaları asılır.
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5- Atıkların Geçici Depolanması

TEHLİKELİ VE TEHLİKESİZ ATIK GEÇİCİ DEPOLAMA ALANLARI   

1.	 Geçici depolama alanında atıklar birbirleriyle karıştırılmadan depolanr. 
Geçici depolama alanında tehlikeli ve tehlikesiz atıklar ayrı olarak depolanır.  
Tehlikeli ve tehlikesiz atıklar aynı konteynırda depolanmaz. 

2.	 Ayda bin kilogramdan daha az tehlikeli atık üreten atık üreticileri, tehlikeli 
atıklarını geçici olarak depoladığı/depolayacağı alanları/konteynırları için 
geçici  depolama izninden muaftır. Ayda bin kilogram veya daha fazla 
tehlikeli atık üreten atık üreticileri tehlikeli atıklarını geçici depoladığı 
alanları/konteynırları için İI Müdürlüğünden geçici depolama izni alır. Geçici 
depolama izni İl Müdürlüğü tarafından süresiz olarak verilir. Geçici depolama 
alanında değişiklik olması halinde geçici depolama izni yenilenir.  

3.	 Geçici depolama alanına alınan her bir atık etiketlenir. Etiket üzerinde;

a) Atığın atık kodu,  

b) Tehlikeli atık olup olmadığı,  

c) Tehlikeli atıklar için atığın tehlikelilik özellikleri ve riskleri,  

ç) Atığın depolama alanına giriş tarihi bilgileri yer alır. 
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4.	 Atık Yönetimi Yönetmeliği’nin 16’ncı maddesi kapsamında sigorta yaptırma 
yükümlülüğü olan geçici depolama alanları için miktara bakılmaksızın mali  
sorumluluk sigortası yaptırılır. Mali sorumluluk sigortası olmayan tesislere 
geçici depolama izni verilmez. Geçici depolama alanları/konteynırları için 
yaptırılan mali  sorumluluk sigortaları her yıl yenilenerek İl Müdürlüğüne 
sunulur.  

5.	 Tehlikeli atıklar geçici depolama alanında en fazla 180 gün süreyle 
geçici olarak depolanır. Tehlikesiz atıklar ise geçici depolama 
alanında en fazla 1 yıl  süreyle geçici olarak depolanır. Belirtilen 
süreler dolmadan atıklar lisanslı atık işleme tesislerine gönderilir.	    

Geçici Depolama Alanının Özellikleri
1.	 Geçici depolama alanı üstü kapalı ve her türlü dış etkenden atıkları koruyacak 

şekilde oluşturulur. İl Müdürlüğünce uygun görülmesi halinde, tehlikesiz atık  
geçici depolama alanının üstünün kapalı olması şartı aranmayabilir.  

2.	 Geçici depolama alanının zemini geçirimsiz malzemeden teşkil edilir.  

3.	 Geçici depolama alanında sızma veya dökülmelere karşı absorban malzeme 
bulundurulur.  

4.	 Geçici depolama alanının sızma ve dökülmelere karşı etrafi ızgarayla 
çevrelenir. Izgarada biriken sıvılar toplanarak uygun yöntemle geri kazanım/
bertarafı  sağlanır, alıcı ortama deşarj edilmez.  

5.	 Geçici depolama alanında yangın gibi her türlü acil duruma karşı güvenlik 
tedbirleri alınır.  

6.	 Geçici depolama alanı dışarıdan izinsiz şekilde girişe izin vermeyecek şekilde 
teşkil edilir.  

7.	 Geçici depolama alanında atıkların tehlikelilik özelliğine göre uygun 
bölümlendirme yapılır. Atıklar atık kodlarına göre ayrı ayrı depolanır.  

8.	 Geçici depolama alanı olarak konteynır kullanılabilir. Konteynır kullanılması 
halinde konteynır geçirimsiz zemin üzerine yerleştirilir, konteynırın etrafı  
ızgara ile çevrelenir, sızma ve dökülmelere karşı absorban malzeme 
bulundurulur.  

9.	 Geçici depolama alanından/konteynırından sorumlu bir çalışan belirlenir. 
Sorumlu çalışan geçici depolama alanına/konteynırına giren ve çıkan tüm 
atıkların  kayıtlarını tutar ve izinsiz giriş ve çıkışa engel olur. Sorumlu çalışanın 
iletişim bilgileri İl Müdürlüğüne bildirilir.  

10.	 İl Müdürlüğünce gerek görülmesi halinde talep edilecek ilave tedbirler alınır.
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6- Sıfır Atık Yönetimi 

Sıfır atık; israfın önlenmesini, kaynakların daha verimli kullanılmasını, atık oluşum 
sebeplerinin gözden geçirilerek atık oluşumunun engellenmesi veya minimize 
edilmesi, atığın oluşması durumunda ise kaynağında ayrı toplanması ve geri 
kazanımının sağlanmasını kapsayan atık yönetim felsefesi olarak tanımlanan bir 
hedeftir.

Sanayi işletmelerinden kaynaklanan atıklardan 
içerik veya yapısal olarak evsel nitelikli 
atıklara benzer olanlar hariç olmak üzere, bu 
işletmelerin faaliyetleri sonucunda oluşan 
proses atıkları sıfır atık belgesi kapsamında 
değerlendirilmez.
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•	 Atık üretimini en az düzeye indirecek şekilde gerekli tedbirler alınmalıdır.

•	 Atıkların ayrı toplanması  ve geçici depolanması sağlanmalı, ayda bin kilogram 
veya daha fazla tehlikeli atık üreten atık üreticileri tehlikeli atıklarını geçici 
depoladığı alanları/konteynerleri için Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği İl 
Müdürlüğünden geçici depolama izni almalıdır.

•	 Evsel nitelikli katı atıklar (Diğer Atıklar) üretildikleri yerlerde çevre ve insan 
sağlığını bozmayacak şekilde kapalı olarak muhafaza edilerek, toplamaya 
hazır edilmelidir.

•	 Üretilen atıklarla ilgili kayıt tutulmalı, uygun ambalajlama/etiketleme 
yapılarak depolanmalıdır.  

•	 Atık yönetim planını hazırlanmalı, Çevre İzin ve Lisans Yönetmeliği Ek-1 
tesisleri için plan onaylanmak üzere Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği İl 
Müdürlüğüne sunulmalıdır. Çevre İzin ve Lisans Yönetmeliği Ek-2 tesisleri 
için onay alınmasına gerek olmayıp denetimde ibraz edilmek üzere hazır 
bulundurulmalıdır.  

•	 Proses atıkları bulunan tesislerin Tehlikeli Atık Mali Sorumluluk Sigortası 
yaptırması zorunludur.

OSTİM Organize Sanayi Bölge Müdürlüğü olarak 31.12.2021 tarihinde Sıfır Atık 
Temel Seviye Belgesi alınmıştır. Bölgemizde bulunan bütün firmalar Sıfır Atık 
Yönetimi kapsamındaki geri dönüşebilir atıklarını (kağıt, plastik, metal, cam, 
komposit, tekstil, ahşap) kaynağında diğer atıklarla karıştırılmadan temiz bir 
şekilde ayrıştırarak OSB toplama sistemine vermekle yükümlüdür.
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Sıfır Atık Yönetim Sistemi Şeması
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Sıfır Atık Yönetimi dışındaki atıkların çevre izin/ lisansı almış atık önişleme/
yeniden kullanma/geri kazanım/bertaraf tesislerine gönderilmesi gerekmektedir.

Çevre İzin Lisansı bulunan atık geri kazanım/bertaraf tesislerine https://eizin.
cevre.gov.tr/Rapor/BelgeArama.aspx adresinden ulaşabilir.

Atık beyan formunu bir önceki yıla ait bilgileri içerecek şekilde her yıl Ocak ayı 
itibariyle başlamak üzere en geç Mart ayı sonuna kadar Bakanlıkça hazırlanan 
çevrimiçi uygulamalar (MOTAT) kullanarak doldurmak, onaylamak, çıktısını 
almak ve beş yıl boyunca bir nüshasını saklamak yükümlülüğü mevcuttur.

Kaza sonucu veya kasti olarak atıkların dökülmesi benzeri olaylar vuku 
bulduğunda 24 saat içerisinde Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği İl Müdürlüğünü 
bilgilendirmek ve kaza tarihi, kaza yeri, atığın türü ve miktarı, kaza sebebi, atık 
işleme türü ve kaza yerinin rehabilitasyonuna ilişkin bilgileri içeren raporu en geç 
30 takvim günü içinde sunmak, atığın türüne bağlı olarak olayın vuku bulduğu 
andan itibaren en geç bir ay içinde olay yerinin eski haline getirilmesi ve tüm 
harcamaların karşılanması gerekmektedir.

Atık kullanarak önişlem/yeniden kullanma/geri kazanım/bertaraf işlemi 
gerçekleştiren tesisler Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği İl Müdürlüğüne 
başvuru yaparak Çevre İzin ve Lisans Belgesi almak zorundadır.

Ömrünü Tamamlamış Lastik, Atık Akümülatör Geçici Depolayan Tesisler Çevre, 
Şehircilik ve İklim Değişikliği İl Müdürlüğüne başvuru yaparak Geçici Depolama 
İzni almak zorundadır.

Motor Yağı Değişimi Yapan Tesisler Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği İl 
Müdürlüğüne başvuru yaparak gerekli izinleri almak zorundadır.



OSTİM OSB40 SANAYİCİ KILAVUZU

KİMYASALLARIN DEPOLANMASI

Aşağıda yer alan maddeler ve müstahzarlar (En az iki veya daha çok maddeden 
oluşan karışım veya çözeltiler ) insan sağlığına ve çevreye tehlikeli olarak kabull 
edilir: Birbiri ile reaksiyona girmeyecek şekilde depolanmalı, Acil Durum Eylem 
Planı hazırlanmalıdır.

Patlayıcı 
maddeler ve 
müstahzarlar

Oksitleyici 
maddeler ve 
müstahzarlar

Alevlenir 
maddeler ve 
müstahzarlar

Toksik maddeler 
ve müstahzarlar

Zararlı maddeler 
ve müstahzarlar

Aşındırıcı 
maddeler ve 
müstahzarlar

Tahriş edici 
maddeler ve 
müstahzarlar

Hassaslaştırıcı 
maddeler ve 
müstahzarlar

Kanserojen 
maddeler ve 
müstahzarlar

Mutajen
maddeler ve 
müstahzarlar

Üreme sistemine 
toksik etkisi olan 

maddeler ve 
müstahzarlar 

Çevre için 
tehlikeli maddeler 
ve müstahzarlar
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AÇIKLAMASEMBOLAÇIKLAMASEMBOL
• Yanıcı
• Kendinden tepkimeli
• Piroforik sıvılar ve katılar
• Kendinden ısıtmalı reaktif
• Yanıcı gazlar
• Organik Peroksitler

• Patlayıcılar
• Kendinden tepkimeli
• Organik peroksitler

AÇIKLAMASEMBOLAÇIKLAMASEMBOL
• Basınçlı gazlar
• Sıvılaştırılmış gazlar
• Soğutulmuş sıvılaştırılmış 

gazlar
• Çözünmüş gazlar

• Oksitleyici

AÇIKLAMASEMBOLAÇIKLAMASEMBOL
• Akut toksisite• Aşındırıcı

• Cilt korozyonu
• Ciddi göz hasarı

AÇIKLAMASEMBOLAÇIKLAMASEMBOL
• Solunum yollarının 

hassaslaşması
• Germ hücre mutajenisitesi
• Karsinojenisite
• Üreme organlarında 

toksisite
• Özel Hedefli Organ
• Solunum tehlikesi

• Akut toksisite
• Cilt tahrişi
• Göz tahrişi
• Cildin hassaslaşması
• Solunum yolu tahrişi
• Özel Hedefli Organ 

Toksisitesi

AÇIKLAMASEMBOLAÇIKLAMASEMBOL
• Su ortamı için tehlikeli

TEHLİKE SEMBOLLERİ GÖSTERGELERİ
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YASAL YÜKÜMLÜLÜKLER/BELGE YÖNETİMİ

ÇEVRE DENETİMİNE KOLAYLIK SAĞLANMALIDIR
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Ayrıntılı BilgiTemin Edileceği Kurum Belgeler

https://ankara.csb.gov.tr
Ankara Çevre, Şehircilik ve İklim 
Değişikliği İl Müdürlüğü

Çevresel Etki 
Değerlendirmesi 
Yönetmeliği Değerlendirme 
belgesi/yazısı

https://ankara.csb.gov.tr
Ankara Çevre, Şehircilik ve İklim 
Değişikliği İl Müdürlüğü

Çevre İzin ve Lisans 
Yönetmeliği Değerlendirme 
belgesi/yazısı

https://www.ostim.org.trOSTİM OSB Müdürlüğü
İşyeri Açma ve Çalışma 
Ruhsatı 

TOBB (Türkiye Odalar ve 
Borsalar Birliği)/Türkiye Esnaf ve 
Sanatkarlar Odası 

Türkiye Ticaret Sicil 
Gazetesi

TOBB (Türkiye Odalar ve 
Borsalar Birliği)/Türkiye Esnaf ve 
Sanatkarlar Odası 

Kapasite Raporu

Sigorta Şirketleri
Tehlikeli Atık Mali 
Sorumluluk Sigortası

https://www.aski.gov.trASKİ Genel MüdürlüğüKanal Bağlantı Belgesi

https://bams.sanayi.gov.tr
Sanayi ve Teknoloji BakanlığıSanayi Sicil Belgesi

https://www.csgb.gov.tr
İş Sağlığı ve İş güvenliği Genel 
Müdürlüğü 

Tehlikeli Ve Çok Tehlikeli 
İşyerleri İçin İSG Katip 
Sistemi Üzerinden Onaylı 
Sözleşmeler 
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Karbon Tutma MiktarıDikilen Ağaç (Adet)

270.832,5 KG12.037

2013-2023 yılları arasında Bölgemiz genelinde yaklaşık 8.365 ton ambalaj atığı 
toplanmıştır. Bu veriye göre toplanan ve geri kazanım/dönüşüme gönderilen 
ambalaj atıklarının 10 yıllık zaman zarfında çevresel katkısı aşağıdaki gibidir. 
(Hesaplama www.sifiratik.gov.tr adresi üzerinden yapılmıştır.)

2016-2023 yılları arasında Bölgemiz sınırları içerisinde 12.037 adet ağaç dikimi 
gerçekleştirilmiştir. 

OSTİM ORGANİZE SANAYİ BÖLGESİ
ÇEVRESEL GÖSTERGELER

Sera Gazı 
(ton)

Enerji 
Tasarrufu 

(Kwh)

Kurtarılan 
Ağaç

(Adet)

Depolama
Alanı
(m3)

Petrol
Tasarrufu

(varil)

Hammadde
Tasarrufu

(kg)

1.308 21.050

10.882

1.291

31.947.000

112.718



OSTİM OSB 45SANAYİCİ KILAVUZU

BUNLARI BİLİYOR MUSUNUZ?

İklim değişikliğinin etkilerinin gün geçtikçe arttığını,
seller ve kuraklığın bir çok bölgede sorun olduğunu
ve 1979'dan bu yana Kuzey Kutbu'nun %20'sini
erimeden dolayı kaybetmiş olduğumuzu,

Türkiye’nin, iklim değişikliğinin özellikle su kaynaklarının
zayıflaması, orman yangınları, kuraklık, erozyon, çölleşme
ve bunlara bağlı ekolojik bozulmalar gibi öngörülen
olumsuz yönlerinden etkilenebileceğini,

Bir ton plastik geri kazanılırsa; 41 kg daha az sera
gazı salınımı gerçekleşir, 16,3 varil petrolden tasarruf
edilir, 23 m3 depolama alanından tasarruf sağlanır

Bir ton kağıt geri kazanılırsa; 17 ağacın kesilmesi 
önlenir, 28  m3 su tasarrufu sağlanır, 4.100 kwh enerji 
tasarrufu sağlanır



OSTİM OSB46 SANAYİCİ KILAVUZU

BUNLARI BİLİYOR MUSUNUZ?

Elektrik, doğalgaz ve su tüketimlerinizi azaltmak, enerjinizi

verimli kullanmanın çözüm yolları için OSTİM OSB Enerji

Yönetim Birimi ile irtibata geçebilirsiniz.

Su tasarrufu sağlayan duş başlıklarıyla su tüketimini
% 25 azaltabilirsiniz.

Kış günlerinde oda ısısındaki her 1 derecelik azalma
ile % 5-7 oranında enerji tasarrufu sağlayabilirsiniz.

Kullanılmayan cihazların fişini çekiniz. Uzaktan
kumandayla kapatılan cihazlar yıllık ortalama 450 kg
karbondioksit (CO2) üretimine neden olur.
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TELEFONKURUM/KURULUŞ

278 75 16YENİMAHALLE BELEDİYESİ TEMİZLİK 
İŞLERİ MÜDÜRLÜĞÜ

616 21 27-29ASKİ YENİMAHALLE

315 40 32YENİMAHALLE BELEDİYESİ VETERİNER 
İŞLERİ MÜDÜRLÜĞÜ

354 85 00YENİMAHALLE İLÇE EMNİYET 
MÜDÜRLÜĞÜ

153ANKARA BÜYÜKŞEHİR BELEDİYESİ MAVİ 
MASA

219 77 91-95ÇEVRE, ŞEHİRCİLİK ve İKLİM DEĞİŞİKLİĞİ
İL MÜDÜRLÜĞÜ

181ALO ÇEVRE VE ŞEHİRCİLİK HATTI

385 26 59BATIKENT İTFAİYE İSTASYONU

ÖNEMLİ TELEFONLAR
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İŞYERİ AÇMA VE ÇALIŞMA RUHSATI İŞ AKIŞ ŞEMASI
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NASIL İŞYERİ AÇMA VE ÇALIŞMA RUHSATI ALIRIM? 

1.	 Şahıs veya Şirket için istenen evrakları https://www.ostimonline.com 
adresinden veya birer fotokopileriyle birlikte İşyeri Açma ve Çalışma Ruhsat 
müdürlüğüne başvuru yapılır.

2.	 Evraklar kontrol edildikten sonra ruhsat başvurusu alınır. 

3.	 Başvuru yapılan işyerine mevzuatlar yönünden denetim yapılır. (İSG, Çevre, 
İmar vb.)

4.	 İlgili resmi kurum ve kuruluşlarla yazışmaları yapılarak uygunluk belgeleri 
aldırılır. (İtfaiye raporu vs.)

5.	 İlgili kurumlardan uygunluk raporunu tamamlayamayan işletmelere ek süre 
verilir. 

6.	 Denetim esnasında tebliğ edilen eksiklikler kontrol edilir. 

7.	 Eksikliklerini gideremeyen işletmeye ek süre verilir. 

8.	 Ruhsatla ilgili tüm işlemleri tamamlayan işyerine ruhsat basılarak teslim edilir.

RUHSAT BAŞVURUSU ESNASINDA İSTENİLEN EVRAKLAR
ŞİRKETLER İÇİN:

•	 Başvuru Yapılan Adresi Gösterir Vergi Levhası Yoksa Yoklama Fişi Fotokopisi

•	 Oda kaydı 

•	 Ticaret sicil gazetesi

•	 İmza sirküleri 

•	 Şirket yetkilisinin kimlik fotokopisi

•	 Şirket yetkilisinin ikametgâh belgesi (e-devlet üzerinden alınabilir)

•	 İşyeri kira kontratı, kira değilse tapu fotokopisi

•	 İşyeri alarmı (OSTİM OSB tarafından kurulumu sağlanmaktadır)

•	 İmalat varsa Sanayi Sicil Belgesi fotokopisi, sicil belgesi yoksa https://
dijitalbakanlik.sanayi.gov.tr/ sanayi sicil ön kayıt başvurusu yapılabilir.

•	 İtfaiye raporu (firma adına OSTİM OSB tarafından itfaiyeden talep 
edilmektedir)

•	 NACE kodu göre tehlikeli ve çok tehlikeli işyerleri için İSG-KATİP sistemi 
üzerinden onaylı sözleşmeler (İş Güvenliği Uzmanı, İşyeri Hekimi vb.)
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ŞAHIS FİRMALARI İÇİN: 

•	 Firma yetkilisine ait ustalık belgesi yoksa oda kaydı fotokopisi

•	 Başvuru yapılan adresi gösterir vergi levhası yoksa yoklama fişi fotokopisi

•	 Kimlik fotokopisi

•	 İkametgâh belgesi (e-devlet üzerinden alınabilir)

•	 İşyeri kira kontratı, kira değilse tapu fotokopisi

•	 2 Adet Fotoğraf

•	 İşyeri alarmı (OSTİM OSB tarafından kurulumu sağlanmaktadır)

•	 İmalat Varsa Sanayi sicil belgesi fotokopisi, sicil belgesi yoksa https://
dijitalbakanlik.sanayi.gov.tr/ sanayi sicil ön kayıt başvurusu yapılabilir

•	 İtfaiye raporu (Firma adına OSTİM OSB tarafından itfaiyeden talep 
edilmektedir

•	 NACE kodu göre tehlikeli ve çok tehlikeli işyerleri için İSG-KATİP sistemi 
üzerinden onaylı sözleşmeler (İş Güvenliği Uzmanı, İşyeri Hekimi vb.)
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OSTİM Organize Sanayi Bölgesi’nin 25.04.2024 Perşembe günü yapılan Olağan 
Genel Kurul Toplantısında,  iş makinesi, ağır vasıta tamir bakım ve araç üstü 
ekipman tamir bakım, imalat (tanker, mobil vinç, araç üstü nakliye ve yük indirme-
bindirme asansörleri gibi ağır vasıta, araç üzeri makine veya ekipman üreten ve 
bakım yapan firmalar), yol-asfalt makinelerinin tamir, bakım ve imalatını yapan, 
kamyon, kamyonet,  tır vb. araçların kasa, dorse, karoser tamir ve imalatı ile 
kaporta boya işleri, fren bakım onarım faaliyetlerini yürüten firmalar ile lojistik, 
kargo ve nakliye firmaları için Bölgesel Çalışma Alanı Kararı alınmıştır.

Alınan kararda; yukarıda belirtilen faaliyet konularında mevcut İş Yeri Açma ve 
Çalışma Ruhsatları olan firmalar; ünvan değişikliği, nevi değişikliği, firma ve/veya 
işletme devri yapmadığı, çevreye zarar vermediği, trafik yoğunluğuna neden 
olmadığı ve tüm kurallara uygun çalışma yaptığı sürece bulundukları adreslerde 
faaliyetlerine devam edeceklerdir.

Aksi takdirde, unvan değişikliği, nevi değişikliği, firma ve/veya işletme devrinin 
tespiti, çevre ve alt yapıya zarar vermeleri, trafik yoğunluğu oluşturarak mal ve 
can güvenliğine ilişkin tehlike oluşturdukları Bölge Müdürlüğümüz tarafından 
tespit edilmesi ve yapılan uyarılara rağmen bu durumun devam etmesi halinde İş 
Yeri Açma ve Çalışma Ruhsatları iptal edilecektir.

İşyeri açma ve çalışma ruhsatı iptal edilen bu firmaların aynı faaliyet konusunu 
içeren ruhsat taleplerinde ise OSTİM OSB Genel Kurulunca belirlenen bölgelere 
yönlendirilecek ve o bölgelerde işletme ruhsatlarına izin verilecektir.

Yeni Ruhsat/Adres Değişikliği veya Şube Açılış Başvurularında;
25.04.2024 tarihi itibariyle  yukarıda belirtilen faaliyet alanlarında Bölgemiz 
içerisinde  yeni faaliyet göstermek isteyen, adres değişikliği veya şube açılışı 
yapmak isteyen firmalar; Kuruçayırlı Sanayi Bölgesi, Ayyıldız Sanayi Sitesi, 
Keresteciler Sanayi Sitesi, 1169 ve 1178. Cadde arasında kalan bölgelerde (1177., 
1176., 1175, 1174., 1173., 1172., 1171., 1171/1. Caddeler), Örnek Sanayi Sitesi (1256. 
Sokak ile 1255. Sokak kesişiminden Mehmet Akif Ersoy Caddesi ile Alınteri 
Bulvarı arasında kalan bölge), Yıldız Sanayi Sitesi, 3. Şahıslar Bölgesi’nde (Bağdat 
Caddesi, Ferit Alnar Caddesi ve Abdulhalik Renda Caddesi arasında kalan bölge) 
faaliyet konusuna uygun alana sahip işyerlerinde faaliyet göstermeleri halinde iş 
yeri açma ve çalışma ruhsatlarına izin verilecektir.

Bu alanların dışında yukarıda bahsi geçen sektörlerdeki firmaların işyeri açma ve 
çalışma ruhsatlarına izin verilmeyecektir.

İş Yeri Açma ve Çalışma Ruhsatı
OSTİM OSB’de Bölgesel Çalışma Alanı Düzenlenmesi
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Lojistik, nakliye, kargo vb. alanında faaliyet gösteren firmalar; yukarıda belirtilen 
bölgelerde faaliyet gösterebilecek olup, yolun ve bölgenin trafiğine, diğer 
firmaların giriş ve çıkışlarına ve benzeri faaliyetlerine engel olmayacak şekilde, 
faaliyet gösterecekleri işyeri alanı içerisinde yükleme, boşaltma ve indirme yerlerini 
göstermeleri, araçlarını çevre ve trafik güvenliğini tehlikeye düşürmeyecek 
şekilde park edecekleri alanları göstermeleri  ve belirtilen konularda taahhütte 
bulunmaları durumunda veya belirlenen bölge içerisinde bağımsız parsel olan 
işyerinde faaliyet göstermeleri halinde işyeri açma ve çalışma ruhsatlarına izin 
verilecektir.
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1.	 Bölgemiz sınırları içerisindeki sanayi parsellerinde, Katılımcının teknolojisi, 
üretimin ihtiyacı ve gereğine istinaden imar planındaki kat yükseklikleri ve 
sokak siluetleri de dikkate alınarak, yapıyı tek katlı (hangar tipi) çelik veya 
betonarme yapılabilir.

İMAR VE ALTYAPI MÜDÜRLÜĞÜ 
İÇ TÜZÜK KONULARI

2.	 Bölgemiz sınırları içerisinde 10 m çekme mesafesi bulunan sanayi parselleri 
bodrum katlarda parsel sınırına en fazla 5 m yaklaşarak yapılaşabilir. Bu 
yaklaşma mesafesi şartları köşe parsellerde veya cephe aldığı yollardan 5 m 
ve üzeri çekme mesafesi olması halinde aynı şartlar geçerlidir. Bodrum katın 
(zemin kat döşeme) hiçbir suretle yol ve çekme mesafesindeki bina kotu 
seviyesinin üstünde olamaz. 
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3.	 Yeni yapılaşacak parsellerde 1., 2. ve 3. Bodrum katı yapılabilir. Komşu 
parseller yapılaşmış ise komşu parsellerdeki yapıların güvenliği, mevcut 
yolun ve altyapıların güvenliği açısından her türlü emniyet güvenlik tedbiri 
alınmak zorundadır. Bölge Müdürlüğü bu konuda her türlü tedbiri almaya/
aldırmaya yetkilidir. (Örneğin fore kazık uygulaması, kademeli veya kuyu 
temel, vs.)  

4.	 30.07.2018 tarihli OSTİM OSB Olağanüstü Genel Kurul Toplantı Tutanağında 
alınan karar gereğince, bir parselde birden fazla bağımsız bölümün 
oluşturulması ve kiraya verilmesi hususunda OSB Uygulama Yönetmeliği 
Hükümleri çerçevesinde uygulanabilecektir. Ancak mevcut veya yapımı 
tamamlanmış her bir bağımsız bölüm olarak planlanan tesisler için tesislerde 
güncel mevzuat hükümlerinin (Deprem Yönetmeliği Binaların Yangından 
Korunması Hakkında Yönetmelik, Otopark Yönetmeliği gibi) tamamının 
karşılanması ile gerekmektedir.  

5.	 Yol kotu; yapının kot aldığı yol cephesinin bina köşeleri hizasındaki en yüksek 
tretuvar seviyesinden verilir. Tretuvar seviyesi, kırmızı kota göre belirlenen 
yol seviyesinin 0.20 mt üstü kabul edilir. Kot ölçümü yapılan yolun bozuk 
olması durumunda yolun yüksek noktası kırmızı kot olarak belirlenir. 

6.	 OSTİM OSB sınırları içerisindeki bir imar adasında, sırt sırta parsellerde 
tevhid aşağıdaki şartların sağlanması şeklinde yapılabilir;

a. Parsellerin kot aldığı yollar arasında kot farkının hiçbir şartta 0.50 mt’yi 
geçmemesi halinde

b. Tevhid sonrası yeni inşa edilecek tesiste oluşturulacak cephe, parsellerin 
tevhid öncesi cephe aldıkları yol silüetine hiçbir suretle aykırı olmaması ve 
yol silüetini koruması halinde 

7.	 Parsel üzerinde bulunan yapıların, herhangi bir sebeple komşu parsel sınırını 
geçmeleri (Komşu parsele tecavüz etmesi) durumunda tevhit-ifraz işlemi 
ile mevcut duruma göre düzenleme yapılır. Ancak mevcut durum üzerinde 
tarafların anlaşamamaları durumunda yeni yapılacak inşaat, LİHKAB Bürosu 
tarafından yerinde yapılan ölçüm neticesine göre hazırlanan aplikasyon 
krokisine yeni inşaata izin verilir. Bu durum tarafların tapularına şerh edilir.
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8.	 Ortak duvar ile yapılmış yapılar yıkılıp yeniden yapılacağı zaman, parsellerin 
ortak duvarları tecavüzlü alan olarak değerlendirilmez. Yeni yapılacak yapının 
kalan alanından rölöve ölçüsü alınıp mimari proje ve yapı aplikasyon projesi 
alınan ölçülere göre çizilir. 

9.	 OSTİM OSB sınırları içerisindeki tesislerde bulunduğu adada daha önceden 
yapılmış olan yapılarda 1. Katta kapalı çıkma varsa yeni yapılacak parsellerde 
silueti bozmamak adına aynı şekilde kapalı çıkma yapılabilir.

10.	 Yapıların cephe rengi olarak belirlenen rengin ada sınırı boyunca uygulanması 
gerekmektedir. 
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11.	 OSTİM OSB sınırlarında Katılımcının üretim ve ihtiyacına göre asansör 
yapılması planlanan tesislerde, yapılan asansörün makine dairesinin, yapının 
saçak ve çatı siluetini bozmaması, 9.50 m. döşeme kotu ve 14.50 m. saçak 
kotunu geçmemek şartı ile çatı arası- yürünebilir teras kata çıkmasına 
müsaade edilir. 

12.	 OSTİM OSB sınırları içerisinde bulunan birden fazla yola cepheli parsellerinde 
yollar arasındaki kot farkının getirdiği fiziki imkansızlıklardan dolayı 
kesintisiz itfaiye ring yolunun yapılamaması durumunda (eğimin bir itfaiye 
aracının çıkamayacağı durumda olması) itfaiye aracının parselin cephe aldığı 
yollardan tesisin her noktasına ulaşmasını sağlamak kaydıyla tesisin etrafında 
kesintisiz ring yolu yapma şartı aranmayabilir. 
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13.	 OSTİM OSB Bölge sınırlarında bulunan iş merkezlerinde görüntü kirliliği 
ve algıda karmaşa olmaması adına tadilat gerektiren Tüm İş Merkezlerinde 
cephe tadilat, boya yapılması gerektiği, tabelaların dil birliği oluşturması 
gerekmektedir. Bu düzenlemeye ilişkin planlama ve uygulama esasları (Görsel 
çalışmalar, renk malzeme vs) Bölge Müdürlüğü tarafından belirlenecektir. 
Bu karar İş Merkezleri yönetimlerine ayrı ayrı resmi yazı ile bildirilecektir. 
Bu çalışmalara iş merkezlerinin katılmaması durumunda Bölge Müdürlüğü 
çalışmayı tamamlayıp iş merkezi yönetimlerine ve/veya iş merkezindeki 
mülkiyet sahiplerine rücu etme yetkisine sahiptir.  

14.	 29.06.2001 tarih 24461 sayılı Resmi Gazetede yayınlanan 4708 Sayılı Yapı 
Denetim Hakkında Kanun’dan önce yapılan, ekonomik ömrünü tamamlamış 
yapılar için mevcut tesisi yıkmadan ve mevcut tesise herhangi bir ek veya 
ilave tesis yapmadan, parselin açık çalışma içliğine Bölge Müdürlüğümüzün 
13.02.2014 yılında onaylanan İmar Revizyon planındaki yapılaşma şartlarına 
göre ön tarafına (Mevcut binasını yıkmadan ön tarafta bulunan açık çalışma 
işliğine) ilave yapı ruhsatı alınarak İmar planına uygun cephe şartlarının 
karşılanması şartıyla ilave inşaat yapılabilir.

15.	 OSTİM OSB sınırları içerisinde 13.02.2014 yılında onaylanan İmar Revizyon 
planı öncesi yapılaşma şartlarına göre saçak seviyesi +5.50, +6.50 ve +7.50 
00 olan yapılarda yeni İmar Planına göre kat ilavesi yapılmak istenmesi 
durumunda 4708 sayılı Yapı Denetim Kanunu ve Uygulama Yönetmeliği 
hükümlerine, Deprem Yönetmeliği göre mevcut yapının performans analizi 
istenilir. (Analiz sonucuna göre Bölge Müdürlüğü tarafından binanın 
güçlendirme yapılması istenebilir.) Yeni İmar Planına Göre Saçak Seviyesi 
9,50 mt, ve 14.50 mt şartlarında kalmak kaydıyla katılımcının mevcut binasını 
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da dikkate alınarak ilave ruhsat verilebilir. Bu konuda Bölge Müdürlüğü 
oluşacak binaların ada bazında ve bölge bazındaki siluetini dikkate alarak 
projeyi onaylama yetkisine sahiptir. 

Nasıl Çap Belgesi Alırım?
ÇAP VE YOL KOTU İÇİN İSTENEN BELGELER
•	 Talep dilekçesi

•	 Tapu fotokopisi

•	 Aplikasyon Krokisi aslı (LİHKAB-Lisanslı Harita Kadastro Müh. Bürosu)

•	 Vekil varsa vekaletname

•	 Şirket adına ise imza sirküleri

•	 Borcu yoktur yazısı (OSTİM OSB Mali ve İdari İşler  Müdürlüğünden alınacak)

•	 Çap ve Yol Kotu hizmet bedeli dekontu

Nasıl Yapı Ruhsatı Alırım?
•	 Dilekçede planlanan inşaata başlama ve bitirme tarihi belirtilecek

•	 Harçlar ve hizmet karşılığı alınan ücretler belgesi(Yapı Ruhsatı Ücretleri 
Hesap Formu) ve OSB aidat borcu olmadığına dair OSB Muhasebeden Yazı

•	 Stabilize yol yazısı ve keşif özeti

•	 Kanal katılım yazısı ve keşif özeti

•	 Kapı numarası (OSTİM OSB İmar ve Alt Yapı Müdürlüğünden)
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•	 Tapu Tescil Belgesi (15 günü geçmemiş – Y.Mah. Tapu Sicil Md.)

•	 Tapu Tescil Belgesi (15 günü geçmemiş – Y.Mah. Tapu Sicil Md.)

•	 Yeni İmar Durumu Çap (1 Yılı geçmemiş – OSB İmar Md.)

•	 Müteahhit – Mal Sahibi Sözleşmesi (Noter Tasdikli Aslı)

•	 Müteahhit – Mal Sahibi Vergi Kayıt Belgesi

•	 Müteahhit ’in Sicil Belgesi (Ticaret Odasından)

•	 Müteahhit Yambis No (Çevre ve Şehircilik Bakanlığından)

•	 Toprak Hesap Cetveli – Toprak Taahhütnamesi (Proje Müellifince Onaylı)

•	 Metrekare Cetveli (3 adet) (Proje Müellifince Onaylı)

•	 İmza Sirküleri – Şirket Yetkililerinin (Aslı)

•	 Vekaletname (Aslı)

•	 TEDAŞ , ASKİ, EGO  İlişik Kesme yazısı (yıkılacak yapılar için)

•	 Şantiye Şefi Sözleşmesi, İkametgah İlmuhaberi, TC Kimlik No, Oda Kayıt 

Belgesi Fotokopisi

Onaylı Projeler 4’er Takım,
•	 Mimari (OSB onaylı) - Yangın Tahliye (İtfaiye onaylı)

•	 Betonarme

•	 Sıhhi Tesisat (Aski onaylı) - Yangın Söndürme (İtfaiye onaylı)

•	 Elektrik (BEDAŞ onaylı) - Yangın Algılama (İtfaiye onaylı)

•	 Telekom, Doğalgaz, Kalorifer ve Çevre Projesi

•	 Jeolojik Rapor

•	 Isı Yalıtım Raporu

•	 Proje Müelliflerinin Oda sicil durum belgesi

•	 Sığınak Raporu (Yapı Denetim Kuruluşundan)

•	 Emlak Vergi Beyan Değeri (Yenimahalle Belediyesi Emlak Servisinden)

•	 Mal sahibi - Müteahhit - Proje Müellifleri - Yapı Denetçilerinin T.C. Kimlik 
Fotokopileri

•	 Bağımsız Bölüm Listesi (Noter Tasdikli)

Yapı Denetim Kuruluşu ile İlgili Evrakları,
•	 Yapı Denetim Firması İzin Belgesi Noter Tasdikli Sureti

•	 Bakanlıkça Tasdikli Bilgi Formu (Aslı)

•	 Yapı Denetim Firması ile Yapı Sahibi arasında yapılan Sözleşme
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•	 Yapı Denetim Sözleşmesinin Damga vergisinin yatırıldığına dair Makbuz Fot. 
ve ya defter numarası kaşesi

•	 Yapı Denetim Firması’nın yapı denetimini üstlendiğine dair Taahhütname

•	 Yapı Denetçisi İnşaat Mühendisi ve yardımcı kontrol elemanlarının İkametgah 
Belgeleri

•	 Ankara Valiliği Defterdarlık Muhasebe Müdürlüğü Ziraat Bankası Merkez 
Şubesi hesabı, Yapı Denetim Hizmet Bedelinin ilk taksitinin yatırıldığına dair 
makbuzun aslı

•	 Yapı Denetim Firmasının vergi Levhası Fotokopisi

•	 Yapı Denetim İmza sirküler fot.

•	 Proje Kontrol Formu

•	 Mal Sahibi Yapının Müteahhitliğini üstlendiği takdirde

•	 Ticaret Odası Belgesi – Müteahhit Yambis No (Çevre ve Şehircilik Bakanlığı)

•	 Vergi Mükellefi olduğuna dair belge

Nasıl Yapı Kullanma İzni(İskan) Alırım?
•	 Vergi ilişik kesme belgesi (Rüzgarlı Veraset ve Harçlar Dairesi’nden)

•	 Kapı numarası (OSTİM OSB İmar ve Alt Yapı Müdürlüğünden)

•	 Kanal vizesi (Ankara Büyükşehir Belediyesi ASKİ Yenimahalle Şubesinden)

•	 SSK ilişik kesme belgesi

•	 Sığınak raporu

•	 13x18 ebadında 2 şer adet bina cephe fotoğrafları (tüm cephelerden)

•	 Çevre raporu (OSB İmar ve Altyapı Müdürlüğü’nden)

•	 Asansör kullanma izin belgesi (OSB İmar ve Altyapı Müdürlüğü’nden)

•	 Vizelerin yapı ruhsatına işlenmesi (OSB İmar ve Altyapı Müdürlüğü’nden)

•	 İnşaatın Fenni Mesulünün uygunluk raporu

•	 Yapı kullanma izni için harç ve ücretlerin OSB İmar ve Altyapı Müdürlüğü 
hesabına yatırılması

•	 4708 sayılı yapı denetim kanunu kapsamında olan binalar için yapı denetim 
kuruluşunun uygunluk raporu ve ilgili evraklar

•	 Cins değişikliği krokisi (Yenimahalle Kadastro ve Tapu Sicil Müdürlüklerinden)

•	 Tapu Tescil Belgesi (Yenimahalle Kadastro ve Tapu Sicil Müdürlüklerinden 
Geçerlilik süresi 15 gün)

•	 Emlak vergi beyan değeri (Yenimahalle Bel. Emlak servisinden)

•	 Yapı denetim Firmasının Vergi Levhası Fotokopisi

•	 Mal sahibi - Müteahhit - Proje Müellifleri - Mimar - Yapı Denetçilerinin Kimlik 
Fotokopileri



OSTİM OSB 61SANAYİCİ KILAVUZU

•	 OSB Aidat Borcu Yoktur Yazısı (OSB Mali ve İdari İşler Md.)

•	 İtfaiye Raporu (Ankara Büyükşehir Belediyesi İtfaiye Daire Başkanlığı)

Nasıl Yıkım Ruhsatı Alırım?
•	 Talep Dilekçesi

•	 Yıkılacak yerin yapı ruhsatı

•	 OSTİM OSB Mali ve İdari İşler Müdürlüğünden alınacak borcu yoktur yazısı

•	 Yıkım Ruhsatı Hizmet Bedeli

•	 Kapı Numarası (İmar ve Alt Yapı Müdürlüğünden)

•	 Tapu tescil Belgesi

•	 Mal sahibi evrakları (T.C-Vergi levhası-adres)

•	 Mal sahibi-Müteahhit aynı ise taahhütname

•	 Mal sahibi- Müteahhit farklı ise sözleşme

•	 Vekaletname (aslı)

•	 Yıkım Müh. Sözleşmesi (yıkım sorumlusu mühendis - yapı müteahhidi 
arasında)

•	 Yıkım sorumlusu evrakları (mühendis evrakları: taahhütname, T.C., ikametgah)

•	 Yıkım krokisi (yıkım sorumlusu tarafından imzalanacak)

•	 İlişik kesme yazısı (elektrik, doğalgaz, su, telefon vb kurumlar)

Nasıl Tevhit ve İfraz Yaparım?
•	 Gerekçeli talep dilekçesi

•	 Vekil varsa vekaletname ve vekilden imza beyanı

•	 Yatırımcının şirket olması durumunda noter tasdikli imza sirküleri

•	 Yatırımcı şahıs ise imza beyanı

•	 Tapu Müdürlüğünce tasdikli Tapu Tescil Belgesi

•	 Lisanslı Kadastro Müdürlüğünce hazırlanan değişiklik tasarımı ve Durum 
Haritası ( Durum Haritası .ncz uzantılı olacak)

•	 OSTİM OSB Mail ve İdari İşler  Müdürlüğünden alınacak borcu yoktur yazısı

•	 Tevhit ücret dekontu evrakları

•	 Sanayi ve Teknoloji Bakanlığı tarafından tüm OSB’ lere gönderilmiş olan 
22/06/2022 tarih ve 3784667 sayılı yazısında belirtilen belgelerin eksiksiz 
bulunması gerekmektedir.

•	 www.sanayi.gov.tr/sanayi-bolgeleri/organize-sanayi-bolgeleri-hizmetleri 
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OSTİM OSB İMAR PLANI PLAN NOTLARI
21.03.2022 ONAY TARİHLİ REVİZYON 

UYGULAMA İMAR PLANI
PLAN NOTLARI 

A. GENEL HÜKÜMLER

1.	 Revizyon imar planı, plan hükümleri ve açıklama raporu ile bir bütündür. 

2.	 Ekonomik ömrünü doldurmuş, yıkılıp yeniden yapılacak veya boş parsel 
üzerinde yeni yapılacak yapılarda; 

2.  1. Çevre duyarlı, görüntü ve çevre kirliliği oluşturmayan ve ekolojik 
dengeyi bozmayan sanayi birimleri yer alacaktır.

2. 2. Enerji tasarrufuna yönelik yapı elemanları ve tasarımları 
kullanılacaktır. Ayrıca bu yapıların çatı kısımlarında yenilebilir enerji 
kapsamında elektrik üretmek için fotovoltaik panellerin kullanılması 
zorunludur. Söz konusu yapı elemanlarının ve tasarımlarının denetimi 
ilgili idare tarafından sağlanacaktır.

3.	 Plan onama sınırı içinde kalan alanlardan yalnızca OSTİM Organize Sanayi 
Bölgesi sınırı yetki sınırıdır. 

4.	 “Birinci ve(ya) İkinci Derecede Stratejik Öneme Haiz Tesisler”e yer ve izin 
verilecek olması halinde ruhsat ve izinlendirme aşamasında Genelkurmay 
Başkanlığının uygun görüşünün, OSTİM OSB Yönetim Kurulu Başkanlığı 
tarafından alınması zorunludur. 

5.	 Plan hudutları içerisindeki yollar, otoparklar, yeşil alanlar ve donatı alanları, 
OSTİM Organize Sanayi Bölgesi tasarrufundadır. 

6.	 Her işletmenin otopark ve sosyal tesisleri kendi sanayi parseli içerisinde 
düzenlenecektir. 

7.	 Tüm İşletmelerde Sığınak Yönetmeliğine, Yangın Yönetmeliğine, Otopark 
Yönetmeliğine uyulacaktır.

8.	 Yapılacak yapı, yapı yaklaşma sınırını geçemez. 

9.	 Aplikasyonda kadastral sınırlar geçerlidir. 

10.	 İmar uygulamalarında OSB seçilen alan içindeki parsel sınırlarının, imar 
planındaki sınırı ile uyumsuzluk göstermesi halinde mülkiyet sınırı esas alınır. 

11.	 İnşaat uygulamalarında parselasyon planı ile oluşan parsel sınırları geçerlidir. 

12.	 OSB Uygulama Yönetmeliği doğrultusunda yapı ruhsatı alınmadan inşaata 
başlanamaz. 
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13.	 İşçi Sağlığı ve İş Güvenliği Mevzuatı hükümlerine uyulması zorunludur. 

14.	 Yapılacak hafriyat çalışmaları sırasında taşınır ve taşınmaz kültür ve tabiat 
varlıklarını bulanlar, malik oldukları veya kullandıkları arazinin içinde kültür 
ve tabiat varlığı bulunduğunu bilenler veya yeni haberdar olan malik ve 
zilyetler(iye), bunu en geç üç gün içinde en yakın müze müdürlüğüne veya 
mülki idare amirlerine bildirmeye mecburdurlar. 

15.	 Yüzey sularının toplanması için gerekli kanallar parsellerin geri çekme 
mesafesi içinden geçirilebilir. 

16.	 OSB’nin taban suyu ve yüzey sularının drenajına yönelik çalışmaların yapılması 
ve atık suların arıtıldıktan sonra tahliye kanalına bağlanması zorunludur.

17.	 Metro hattı güzergâhında yapılacak her türlü alt ve üst yapı işlemlerinde, 
ulaşım maksadı ile yapılacak geçişlerde ilgili kurum görüşü alınacaktır. 

18.	 OSB içinde kalan kuru dereler ıslah edilmeden, çevre kanalı inşa edilmeden 
ve mansap şartları yerine getirilmeden inşaat izni verilemez. 

19.	 Enerji Nakil Hattı ve Enerji İletim Hattı güzergâhlarında 30/11/2000 gün ve 
24245 sayılı Resmi Gazete’de yayımlanan Elektrik Kuvvetli Akım Tesisleri 
Yönetmeliğine uyulacaktır.

20.	 Enerji İletim Hattı güzergâhlarında yapılacak tüm yapılaşmalardan önce 
TEİAŞ’ın muvafakatı alınacaktır. TEİAŞ’ın uygun görüşü alınmadan uygulama 
yapılamaz. 

21.	 154 kV Macunköy – Ankara II, Ankara Sanayi Odası – Esenboğa elektrik 
iletim hattının 14 – 15 nolu direkler arasındaki iletkenlerinin en büyük salınım 
konumunda en dış iletkenin yere izdüşümünden itibaren yatay elektrik 
emniyet mesafesi 10 m. olması; 1000 ton ve üzeri depolama amaçlı yakıt 
tankı yapılacak ise iletkenin maksimum salınımındaki izdüşüm ile depolama 
tankı arasında en az 30 m. mesafenin sağlanması zorunludur.

22.	 154 kV Macunköy – Ankara II, Ankara Sanayi Odası – Esenboğa elektrik 
iletim hattının 14 – 15 nolu direkler arasında düşey emniyet mesafesi, üzerine 
herkes tarafından çıkılabilen ve/veya eğik damlı yapılarda iletkenlerin en 
büyük salınım konumunda (yapının en çıkıntılı ölümüne çatı, anten, baca, 
vb.) en az 5 m, araç geçmesine elverişli yerlerde iletkenlerin en büyük salgılı 
yere olan düşey uzaklığı 8 m. olmalıdır. 

23.	 Bu planda Teknoloji Geliştirme Bölgesi olarak ayrılan alanda 4691 sayılı 
Kanun hükümleri geçerlidir. 

24.	 Belirtilmeyen hususlarda 4562 sayılı Organize Sanayi Bölgeleri Kanunu ve 
Organize Sanayi Bölgeleri Uygulama Yönetmeliği hükümleri geçerlidir. 
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B. ÇEVRESEL TEDBİRLER

25.	 Tesislerden ruhsat aşamasında istenilen çevre ile ilgili işlemlerin ilgili 
müdürlüklerce kontrolü ve uygun görüşü alınmadan yapı kullanma izni 
verilemez.

26.	 2872 sayılı Çevre Kanunu ve bu kanuna göre çıkartılan yürürlükteki yönetmelik 
hükümlerine uyulması gerekmektedir. 

27.	 ÇED Yönetmeliği kapsamındaki faaliyetler için “ÇED Olumlu Belgesi” veya 
“Çevresel Etkileri Önemsizdir” belgesinin alınması ve ÇED Raporlarındaki 
taahhütlere uyulması zorunludur. 

28.	 OSB’den kaynaklanan evsel ve endüstriyel atık sular Su Kirliliği Kontrol 
Yönetmeliğinde alıcı ortama deşarj standartlarına göre arıtıldıktan sonra 
deşarj edilecektir. Ancak, sanayi tesislerinden kaynaklanan atık suların 
kirletici parametre değerleri; OSB evsel ve endüstriyel atıksu arıtma tesisine 
ait giriş atık suyu dizayn parametre değerlerinin üzerinde olması halinde, 
katılımcıdan, münferiden ön arıtma tesisi yapması istenecektir. 

29.	 OSB’ nin atık ve tehlikeli atıklarının toplanarak; ara depolanması, taşınması 
ve bertaraf ünitesi kurulması istendiğinde, 2872 sayılı Çevre Kanunu ve 
konu ile ilgili yönetmelik yükümlülüklerinin yerine getirilmesi gerekmektedir. 
Katı atıkların bertarafı için ilgili belediyelerden taahhütname yazısı alınması 
gerekmektedir. 

30.	Sanayi parsellerinde tehlikeli atıkların geçici depolanması durumunda, 2872 
sayılı Çevre Kanunu ve konu ile ilgili yönetmelik yükümlülüklerinin yerine 
getirilmesi gerekmektedir. 

31.	 Bölgede kurulacak tesislerin kurulması ve faaliyetleri sırasında, 1593 sayılı 
Umumi Hıfzısıhha Kanunu ile yürürlükteki İşyeri Açma ve Çalışma Ruhsatlarına 
İlişkin Yönetmelik hükümlerine uyulacaktır. 

C. ZEMİN VE DEPREM UYGULAMA HÜKÜMLERİ

32.	 Parsel bazında detaylı zemin etütleri yapılıp, temel biçimleri, yapı statiği ve 
yapı malzemesi belirlendikten sonra inşaat uygulamasına geçilecektir.

33.	 OSTİM Organize Sanayi Bölgesi 4. derece deprem bölgesindedir. İnşaatta ve 
bütün zemin cinslerinde “Deprem Bölgelerinde Yapılacak Yapılar Hakkında 
Yönetmelik” ile “Afet Bölgelerinde Yapılacak Yapılar Hakkındaki Yönetmelik” 
hükümlerine uyulacaktır. 

34.	 İnşaat aşamasında 7269 sayılı yasanın 2. maddesine göre 21/05/2003 
tarihinde mülga Bayındırlık ve İskan Bakanlığı İşleri Genel Müdürlüğünce 
onaylanan OSTİM Organize Sanayi Bölgesi Jeolojik ve Jeoteknik Etüt 
Raporunun sonuç ve öneriler bölümünde belirtilen önlemlerin alınması 
zorunludur. 
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35.	 Olası şişme sorunlarının en aza indirgenebilmesi için yapılaşma esnasında 
şişme ve oturma karakteristikleri dikkate alınmalı; hafif yapıların inşasında 
iklimsel koşullardan etkilenen ilk bir kaç metrenin dikkate alınması ve yapı 
temellerinin bu seviyenin altına indirilmelidir. 

36.	 Yapılaşma öncesinde olası kazı şevleri, şevin açıkta kalma süresi de dikkate 
alınarak ayrıntılı şekilde analiz edilmeli, analiz sonuçlarına göre uygun destek 
yapıları ve kazı yöntemleri (istinat, kademeli kazı, vb.) ile iyileştirilmeli ve şev 
aynaları uygun drenaj uygulamaları ile korunmalıdır. 

37.	 Ankara kilinin kumlu çakıllı seviyelerinden gelebilecek yeraltı suyunun temeli 
etkilememesi için her türlü yapılaşmada yeraltı suyu, uygun drenaj sistemiyle 
temelden uzaklaştırılmalı, suyun betona olan etkisini belirlemek için mutlak 
suretle fiziksel ve kimyasal analizler yapılmalıdır. 

38.	 Deprem Güvenliği Belirleme Raporlarının sonuç bölümünde belirtilen 
önlemler alınmalı; yapılar betonarme deprem perdeleri, kolon mantolaması ve 
temel alanlarının arttırılması gibi güçlendirme yöntemleri ile güçlendirilmeli; 
yapıya yerleştirilmesi gerekli olan perdeler mimari olarak değerlendirilmeli; 
yapı takviyesinin yapılması durumunda takviyenin uygulama projelerinin 
hazırlanmasını müteakip hesap edilecek maliyet analizine göre yapının takviye 
edilmesinin uygun olup olmadığı ekonomik olarak da değerlendirilmelidir.

D. YAPILAŞMA KOŞULLARI

D.1. SANAYİ ALANLARI 

Küçük Sanayi Parsellerinde: 

39.	 Yapı yüksekliği (Yençok) =9.50 m. ve kat adedi kat=2 dir.

40.	Plan üzerinde aksi belirtilmedikçe en az parsel cephesi 10 metredir. 

41.	 Açık işliklerin etrafında 80 cm.den yüksek duvar çekilemez, ana binaya bitişik 
sundurma yapılamaz. 

42.	 Bir parselde birden fazla bağımsız bölüm oluşturulamaz. 

43.	 OSTİM KSS’de bodrum katlarda parsel sınırından en az 5 metre çekilmek 
koşulu ile ön işliklerin altı da kullanılabilir. (*) İşaretli Sanayi Alanlarında: 

44.	En fazla Kat Alanı Kat Sayısı KAKS= E=1.00 olacaktır.

45.	 Yapı yüksekliği (Yençok) yapılacak yapının teknolojisinin gerektirdiği 
yüksekliğe göre belirlenecektir. 

46.	En az ifraz koşulu 2000 m2 , parsel cephesi 30 metredir. 

47.	 Parsellerde yapı yaklaşma mesafesi ve emsal koşulu içinde kalmak şartıyla 
aynı katılımcıya ait birden fazla yapı yapılabilir. 
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(**) İşaretli Sanayi Alanlarında: 

48.	 Sanayi alanlarında Emsal: Kat Alanları Katsayısı=0.70 olacaktır.

49.	 Sanayi parsellerinde yapı yüksekliği (Yençok)=serbesttir (yapının 
teknolojisinin gerektirdiği yükseklik.) 

50.	Cephe genişliği en az 30 m., en az parsel büyüklüğü 3000 m2 dir. 

51.	 Parsellerde uygulanacak çekme mesafeleri, OSB Uygulama Yönetmeliğine 
istinaden aşağıdaki tablodaki gibidir.

52.	 Ön çekme mesafesini uzun kenardan kullanan parsellerde “I” katsayısı 4”den 
az olmamak koşuluyla bir alt parsel tipinin çekme mesafeleri uygulanabilir. 
Buna rağmen minimum 30m. bina derinliğinin sağlanmaması durumunda 
3000-5000 m2 parsel tipinin çekme mesafeleri uygulanabilir. Uygulama 
yapılacak parseller; G - O I = ---------------- Formülü ile hesaplanacaktır. D – X 
I = Katsayısı 4”den az olduğu takdirde bir alt parsel tipi çekme mesafeleri 
uygulanamaz. G= Parsel Genişliği (Uzun Kenar) O= Yan Çekme Mesafeleri 
Toplamı D= Parsel Derinliği (Kısa Kenar) X= Ön Bahçe ve Arka Bahçe çekme 
mesafesi toplamını gösterir. 

53.	 Planlama alanı içerisinde bu plandan önce onaylı imar planına göre 

Parsel Alanı Parsel 
Tipi

"Geri Çekme Mesafesi (m) 
Çevre Yeşili Dahil"

"Çevre Yeşili 
Geri Çekme Mesafesi 

İçinde ve Parsel Sınırından 
İtibaren)"

Ön Yan Arka Ön Yan Arka

3000-5000 A 8.00 7.00 7.01 1.00 2.00 2.00

5001-7000 B 12.00 8.00 8.01 2.00 2.50 2.50

7001-10000 C 13.00 10.00 12.00 3.00 3.00 3.00

10001-20000 D 15.00 10.00 15.00 4.00 4.00 4.00

20001-30000 E 20.00 12.00 20.00 5.00 4.00 5.00

30001-40000 F 25.00 15.00 20.00 5.00 5.00 5.00

40001-50000 G 27.00 15.00 20.00 5.00 5.00 5.00

50001-100000 H 30.00 15.00 25.00 6.00 5.00 6.00

100001-….. I 33.00 18.00 30.00 10.00 6.00 7.00



OSTİM OSB 67SANAYİCİ KILAVUZU

uygulama yapılmış olan parsellerde (uygulama yapılmış, terk edilerek tapuya 
tescile edilmiş veya ruhsat alınmış ve inşaatı tamamlanmış veya su basman 
seviyesi gelmiş olan alanlarda) mevcut durum yapı yönüyle müktesep olup 
söz konusu parselde yeni/yeniden ruhsatlandırma aşamasında bu planın 
yapılaşma koşulları geçerlidir. 

54.	 Birden fazla imar yoluna cephesi olan parsellerde mevcut ön cephe yönü, 
üretim yapısı için avantajlı olacak biçimde OSB tarafından değiştirilebilir. 
Trafik akışının aksamaması ve güvenliğinin sağlanması, varsa yapıların imara 
aykırılığının bulunmaması, cephe yönü değişikliğinin mevcut yapı yönüyle 
değerlendirilmesi ve üretim akışının bozulmaması zorunludur. 

D.2. HİZMET VE DESTEK ALANLARI 

55.	 OSB’de yer alan katılımcı veya kiracıların ihtiyacına yönelik eğitim, sağlık, 
ticaret, küçük imalat ve tamirat hizmetleri yer alabilir. a) Ticaret, eğitim, 
sağlık hizmetleri yer alacağı alanlarda; 

56.	 Kat Alanları Katsayısı: KAKS= 1.00’dir.

57.	 Yapı yüksekliği Yençok=15.50 metredir.

58.	 En az ifraz koşulu 3000 m2; en az yaklaşma mesafeleri 10 metredir. 

59.	 Ticaret alanlarında Alışveriş Merkezi (AVM) yer alamaz. b) Küçük İmalat ve 
Tamirat Alanları:

60.	Parsel büyüklüğü ve ifraz şartı en az 3000 m2’dir. 

61.	 Küçük imalat ve tamirat alanlarında en az 10 m. açık çalışma alanı ayrılması, 
Yençok= 12 metreyi geçilmemesi şartı OSB tarafından onaylı genel yerleşim 
planına göre uygulama yapılır. 

62.	 Ticaret Alanları ve Akaryakıt İstasyonları “Hizmet ve Destek Alanı” 
kapsamında % 10 oranı içinde değerlendirilecektir. Ticaret Alanları: 

63.	 Ticaret alanlarında ticari birimler, bürolar, iş hanı, katlı çarşı, yönetim birimleri 
ile ürünlerin sergilendiği ve satıldığı birimler yer alabilir.

64.	Bölgesel Ticaret Merkezi Alanında en az parsel büyüklüğü 5000 m2 olacaktır. 
Yapılaşma koşulları emsal E=1.50 Yençok=11 Kat (51.30 m) dir. 

65.	 Bölgesel Ticaret Merkezi Alanında kamu kuruluşları, ticari büro servisleri, 
ticaret merkezleri, satış ve servis tesisleri, dini tesisler, sosyal tesisler, basın 
yayın tesisleri ile ikinci ve üçüncü sınıf gayrısıhhi müesseselerden mamul 
veya işlenmiş malzemelerden eşya imal edenler, montaj, tamir ve paketleme 
yapanlar yer alabilir. Ticaret Alanı (43319 ada 1 nolu parsel):

66.	 43319 ada 1 nolu parselde katılımcı veya kiracılara yönelik ticaret hizmetleri 
yer alabilir. 
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67.	 Kat Alanları Katsayısı=KAKS= 1.00 dir. Yapı yüksekliği Yençok=15.50 m dir. 
En az ifraz koşulu 3000 m2 ; en az yaklaşma mesafeleri 10 m. dir. 

D.3. İDARİ VE SOSYAL/ SOSYAL DONATI ALANLARI 

68.	 KAKS: Kat Alanları Katsayısı=1.00, yükseklik Yençok=15.50 metredir. Çekme 
mesafesi, plan üzerinde farklı bir mesafe belirtilmediyse, 5 metredir. 

69.	 Donatı alanlarında Bölge Müdürlüğünce onaylanacak avan projeye göre 
uygulama yapılacaktır. 

70.	 Çıraklık okulu, meslek okulu, OSB yönetimi, sendika, toplantı salonu, sergi 
alanı, lokanta, kafeterya, güvenlik, dini tesis, kreş, KOSGEB, sağlık tesisi, 
bankalar, İŞGEM gibi tesisler yer alabilir.

D.4. DİNİ TESİS ALANI 

71.	 Aksi bir hüküm bulunmadıkça ibadethanelerde Yençok: serbesttir. Bağımsız 
bölüm oluşturulamaz. 

D.5. TEKNİK HİZMET ALANI 

72.	 KAKS: Kat Alanları Katsayısı=1.00, yükseklik Yençok=15.50 metredir. Çekme 
mesafesi, plan üzerinde farklı bir mesafe belirtilmediyse, 5 metredir. 

73.	 Teknik Altyapı Alanlarında Bölgenin teknik ihtiyaçlarını karşılayacak tesisler 
(trafo merkezi, indirici merkez, enerji üretim tesisi, telekomünikasyon tesisi, 
itfaiye, makine parkı vb. tesisler) yer alabilir. 

74.	 60202 nolu adada yer alan “Trafo ve Enerji Üretim Merkezi”nde enerji 
ihtiyacının karşılandığı, Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlığından çevresel 
etkiler için izinleri alınan doğalgaza dayalı kombine çevrim santrali yer alır. 

D.6. SPOR ALANI

75.	 KAKS: Kat Alanları Katsayısı=1.00, yükseklik Yençok=15.50 metredir. Çekme 
mesafesi, plan üzerinde farklı bir mesafe belirtilmediyse, 5 metredir.

76.	 Spor ve oyun ihtiyacı karşılamak, spor faaliyetleri yapılmak üzere açık ve 
kapalı tesisler yer alabilir.

D.7. OSB/HDA AKARYAKIT VE LPG İSTASYONU 

77.	 Akaryakıt ve servis istasyonları, CNG otogaz istasyonları, LPG otogaz 
istasyonları, hidrojen üretim ve dolum istasyonları yapılabilir. Akaryakıt 
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ve/veya LPG İstasyonlarında yapı yüksekliği 2 katı geçmemek şartıyla; 
istasyonların bünyelerinde kullanıcıların asgari ihtiyaçlarını karşılayacak oto-
market, çay ocağı, tuvalet, mescit, büfe, oto elektrik, lastikçi, yıkama yağlama 
fonksiyonları yer alabilir. 

78.	 5105 Sayılı Petrol Piyasası Kanunu ve İlgili Yönetmeliği, Sayılı Sıvılaştırılmış 
Petrol Gazları (LPG) Piyasası Kanunu, Elektrik Piyasası Kanununda Değişiklik 
Yapılmasına Dair Kanun, 07/08/2003 gün ve 25192 Sayılı Resmi Gazetede 
Yayımlanan Yönetmelikle Değişik Sıvılaştırılmış Petrol Gazları (LPG) İle 
Çalışan Motorlu Taşıtlar İçin İkmal İstasyonlarının Kuruluş, Denetim, Emniyet 
ve Ruhsatlandırma İşlemlerine İlişkin Yönetmelik, TS 11939 Sıvılaştırılmış Petrol 
Gazları (LPG)-İkmal İstasyonu- Karayolu Taşıtları İçin- Emniyet Kuralları, TS 
12820 Akaryakıt İstasyonları –Emniyet Kuralları Mecburi Standart Tebliği, 
Karayolları Kenarında Yapılacak ve Açılacak Tesisler Hakkında Yönetmelik 
hükümlerine uyulacaktır. 

D.8. KONUT ADALARINDA

79.	 Yol, genel otopark, yeşil alan (park, çocuk bahçesi, spor alanı), eğitim 
tesislerine ait alanlar OSTİM OSB tasarrufuna geçmeden inşaat uygulaması 
yapılamaz.

80.	Teknik altyapı alanı gerçekleşmeden iskân ruhsatı verilemez. 

81.	 Yapılar oturdukları tabi zeminin köşe kotlarının ortalamasından kot alacaktır. 
Meyil nedeni ile kot alınan noktanın altında iskân edilebilir yapı alanları 
çıkarsa bu alanlar inşaat alanına dâhil edilecekti

82.	 Otopark gereksinimi kendi parseli içinde karşılanacaktır. 

83.	 Konut büyüklüğü en az brüt 100 m2 olacaktır.

84.	 Parselde birden fazla yapı yapılabilir. Yapılar arası mesafe h/2 den az olamaz. 
Ada çekme mesafeleri aşağıdaki tabloya göredir.

Ada Emsal Yükseklik (Yençok)
Çekme Mesafeleri

ÖN Yan Arka

42705 1.5 14 Kat (41.95 m) 15 5 5

42706 1.5 14 Kat (37.00 m) 15 5 5

42708 1.5 13 Kat (36.40 m) 15 5 5

42724 1.25 6 Kat (15 m) 15 5 5

42728 1.75 17 Kat (48.20 m) 10 5 5

42729 1.75 17 Kat (49.40 m) 10 5 5



OSTİM OSB70 SANAYİCİ KILAVUZU

NOT

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

...............................................................................................................................................................

...............................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................



OSTİM OSB 71SANAYİCİ KILAVUZU

NOT

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

...............................................................................................................................................................

...............................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................



OSTİM OSB72 SANAYİCİ KILAVUZU

NOT

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

...............................................................................................................................................................

...............................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................



OSTİM OSB 73SANAYİCİ KILAVUZU

NOT

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

...............................................................................................................................................................

...............................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................



OSTİM OSB74 SANAYİCİ KILAVUZU

NOT

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

...............................................................................................................................................................

...............................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................



OSTİM OSB 75SANAYİCİ KILAVUZU

NOT

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

...............................................................................................................................................................

...............................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................



OSTİM OSB76 SANAYİCİ KILAVUZU

NOT

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

...............................................................................................................................................................

...............................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................





OSTİM Organize Sanayi Bölge Müdürlüğü 

100. Yıl Bulvarı No: 101/A 

06374 OSTİM/Ankara - TÜRKİYE

Tel : (0312) 385 50 90  

Faks : (0312) 354 58 98




