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PLAN NOTLARI:

A.  GENELHUKUMLER

1. Revizyonimar plani, plan hikiimleri ve agiklama raporu ile bir bitindir.

2. Ekonomik 6mriini doldurmus, yikilip yeniden yapilacak veya bos parsel Gzerinde yeni yapilacak yapilarda;

2.1. Gevre duyarl, gorinti ve gevre kirliligi olusturmayan ve ekolojik dengeyi bozmayan sanayi birimleri yer
alacaktir.

2.2.  Enerji tasarrufuna yonelik yapi elemanlari ve tasarimlari kullanilacaktir. Ayrica bu yapilarin ¢at kisimlarinda
yenilebilir enerji kapsaminda elektrik tretmek icin fotovoltaik panellerin kullaniimasi zorunludur. S6z konusu
yapi elemanlarinin ve tasarimlarinin denetimi ilgili idare tarafindan saglanacaktir.

3. Plan onama siniri iginde kalan alanlardan yalnizca OSTiM Organize Sanayi Bélgesi siniri yetki siniridir.

4. "Birinci ve(ya) ikinci Derecede Stratejik Oneme Haiz Tesisler"e yer ve izin verilecek olmasi halinde ruhsat ve
izinlendirme asamasinda Genelkurmay Baskanliginin uygun gériisiiniin, OSTIM OSB Yénetim Kurulu Bagkanligi
tarafindan alinmasi zorunludur.

5. Plan hudutlari igerisindeki yollar, otoparklar, yesil alanlar ve donati alanlari, OSTIM Organize Sanayi Bélgesi
tasarrufundadir.

6. Her isletmenin otopark ve sosyal tesisleri kendi sanayi parseli igerisinde diizenlenecektir.

7. Tum isletmelerde Siginak Yonetmeligine, Yangin Yonetmeligine, Otopark Yonetmeligine uyulacaktrr.

8.  Yapilacak yapi, yapi yaklasma sinirini gegemez.

9.  Aplikasyonda kadastral sinirlar gegerlidir.

10. imar uygulamalarinda OSB segilen alan igindeki parsel sinirlarinin, imar planindaki siniri ile uyumsuzluk géstermesi
halinde mulkiyet siniri esas alinir.

11. ingaat uygulamalarinda parselasyon planiile olusan parsel sinirlari gegerlidir.

12. OSB Uygulama Yonetmeligidogrultusunda yapi ruhsati alinmadan insaata baslanamaz.

13. ligci Saghgi ve is Glvenligi Mevzuati hitkiimlerine uyulmasi zorunludur.

14. Yapilacak hafriyat calismalari sirasinda tasinir ve tasinmaz kiiltir ve tabiat varliklarini bulanlar, malik olduklari veya
kullandiklari arazinin iginde kiltir ve tabiat varligi bulundugunu bilenler veya yeni haberdar olan malik ve
zilyetler(iye), bunu en geg g giin iginde en yakin mize mudurliglne veya mulki idare amirlerine bildirmeye
mecburdurlar.

15. Yuzey sularinin toplanmasi igin gerekli kanallar parsellerin geri gekme mesafesi iginden gegirilebilir.

16. OSB’nin taban suyu ve yizey sularinin drenajina yonelik galismalarin yapilmasi ve atik sularin aritildiktan sonra
tahliye kanalina baglanmasi zorunludur.

17. Metro hatt giizergdhinda yapilacak her turli alt ve Ust yapi islemlerinde, ulasim maksadi ile yapilacak gegislerde
ilgili kurum goriisi alinacaktir.

18. OSBiginde kalan kuru dereler islah edilmeden, gevre kanali insa edilmeden ve mansap sartlari yerine getirilmeden
insaat izni verilemez.

19. Enerji Nakil Hath ve Enerji iletim Hatt giizergahlarinda 30/11/2000 giin ve 24245 sayilli Resmi Gazete'de
yayimlanan Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligine uyulacaktir.

20. Enerji iletim Hath giizergahlarinda yapilacak tiim yapilagmalardan énce TEIAS'In muvafakati alinacaktr. TEIAS'In
uygun goriisli alinmadan uygulama yapilamaz.

21. 154 kV Macunkdy — Ankara Il, Ankara Sanayi Odasi — Esenboga elektrik iletim hattinin 14 — 15 nolu direkler
arasindaki iletkenlerinin en biyik salinim konumunda en dis iletkenin yere izdisimtnden itibaren yatay elektrik
emniyet mesafesi 10 m. olmasi; 1000 ton ve lzeri depolama amagh yakit tanki yapilacak ise iletkenin maksimum
salinimindaki izdtigiim ile depolama tanki arasinda en az 30 m. mesafenin saglanmasi zorunludur.

22. 154 kV Macunkdy — Ankara Il, Ankara Sanayi Odasi — Esenboga elektrik iletim hattnin 14 — 15 nolu direkler
arasinda diisey emniyet mesafesi, tzerine herkes tarafindan gikilabilen ve/veya egik damli yapilarda iletkenlerin en
biiyiik salinim konumunda (yapinin en gikintili 8limiine ¢at, anten, baca, vb.) en az 5 m, ara¢ gegmesine elverigli
yerlerde iletkenlerin en biiyiik salgili yere olan dusey uzakligi 8 m. olmalidir.

23. Bu planda Teknoloji Gelistirme Bolgesi olarak ayrilan alanda 4691 sayili Kanun hiikiimleri gegerlidir.

24. Belirtilmeyen hususlarda 4562 sayili Organize Sanayi Bolgeleri Kanunu ve Organize Sanayi Bolgeleri Uygulama
Yonetmeligi hukumleri gegerlidir.

B. CEVRESELTEDBIRLER

25. Tesislerden ruhsat asamasinda istenilen gevre ile ilgili islemlerin ilgili mudurliklerce kontrolii ve uygun gortisu
alinmadan yapi kullanma izni verilemez.

26. 2872 sayili Gevre Kanunu ve bu kanuna gore cikartilan yurirlikteki yonetmelik hikiimlerine uyulmasi
gerekmektedir.

27. GED Yénetmeligi kapsamindaki faaliyetler icin “CED Olumlu Belgesi” veya “Gevresel Etkileri Onemsizdir” belgesinin
alinmasi ve CED Raporlarindaki taahhtlere uyulmasi zorunludur.

28. 0SB’den kaynaklanan evsel ve endistriyel atk sular Su Kirliligi Kontrol Yonetmeliginde alici ortama desarj
standartlarina goére aritildiktan sonra desarj edilecektir. Ancak, sanayi tesislerinden kaynaklanan atik sularin
kirletici parametre degerleri; OSB evsel ve endustriyel atiksu aritma tesisine ait giris atik suyu dizayn parametre
degerlerinin Gzerinde olmasi halinde, katiimcidan, minferiden 6n aritma tesisi yapmasi istenecektir.

29. 0SB’ nin atik ve tehlikeli atiklarinin toplanarak; ara depolanmasi, tasinmasi ve bertaraf Unitesi kurulmasi
istendiginde, 2872 sayili Cevre Kanunu ve konu ile ilgili yonetmelik yukumluluklerinin yerine getirilmesi
gerekmektedir. Kat atiklarin bertarafi igin ilgili belediyelerden taahhitname yazisi alinmasi gerekmektedir.

30. Sanayi parsellerinde tehlikeli atiklarin gegici depolanmasi durumunda, 2872 sayili Gevre Kanunu ve konu ile ilgili
yonetmelik yikiimliliklerininyerine getirilmesi gerekmektedir.

31. Bolgede kurulacak tesislerin kurulmasi ve faaliyetleri sirasinda, 1593 sayili Umumi Hifzisihha Kanunu ile
yiiriirliikteki isyeri Acma ve Calisma Ruhsatlarina iliskin Yonetmelik hiikiimlerine uyulacaktr.

C.  ZEMIN VE DEPREM UYGULAMA HUKUMLERi

32. Parsel bazinda detayli zemin etiitleri yapilip, temel bigimleri, yapi statigi ve yapi malzemesi belirlendikten sonra
insaat uygulamasina gegilecektir.

33. OSTIM Organize Sanayi Bélgesi 4. derece deprem bélgesindedir. insaatta ve biitiin zemin cinslerinde “Deprem
Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik” ile “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki
Yonetmelik” hiikiimlerine uyulacaktir.

34. insaat asamasinda 7269 sayili yasanin 2. maddesine gére 21/05/2003 tarihinde miilga Bayindirlik ve iskan
Bakanligi isleri Genel Miidirliigiince onaylanan OSTIM Organize Sanayi Bélgesi Jeolojik ve Jeoteknik Etiit
Raporunun sonug ve dneriler bélimiinde belirtilen 6nlemlerin alinmasi zorunludur.

35. Olasi sisme sorunlarinin en aza indirgenebilmesiicin yapilasma esnasinda sisme ve oturma karakteristikleri dikkate
alinmali; hafif yapilarin insasinda iklimsel kosullardan etkilenen ilk bir kag metrenin dikkate alinmasi ve yapi
temellerinin bu seviyenin altina indirilmelidir.

36. Yapilasma dncesinde olasi kazi sevleri, sevin agikta kalma stiresi de dikkate alinarak ayrintili sekilde analiz edilmeli,
analiz sonuglarina gére uygun destek yapilari ve kazi ydntemleri (istinat, kademeli kazi, vb.) ile iyilestirilmeli ve sev
aynalari uygun drenaj uygulamalariile korunmalidir.

37. Ankara kilinin kumlu cakilli seviyelerinden gelebilecek yeralt suyunun temeli etkilememesi igin her tirlu
yapilasmada yeralti suyu, uygun drenaj si iyle temelden riimali, suyun betona olan etkisini belirlemek
icin mutlak suretle fiziksel ve kimyasal analizler yapiimalidir.

38. Deprem Guvenligi Belirleme Raporlarinin sonug béliminde belirtilen énlemler alinmali; yapilar betonarme

deprem perdeleri, kolon mantolamasi ve temel alanlarinin arttirilmasi gibi gulclendirme yoéntemleri ile
guglendirilmeli; yapiya yerlestiriimesi gerekli olan perdeler mimari olarak degerlendirilmeli; yapi takviyesinin
yapilmasi durumunda takviyenin uygulama projelerinin hazirlanmasini muteakip hesap edilecek maliyet analizine
gore yapinin takviye edilmesinin uygun olup olmadigi ekonomik olarak da degerlendirilmelidir.

D. YAPILASMA KOSULLARI
D.1. SANAYi ALANLARI

Kiiciik Sanayi Parsellerinde:

Yap! yiiksekligi (Yencok) =9.50 m. ve kat adedi kat=2 dir.
Plan Uzerinde aksi belirtilmedikge en az parsel cephesi 10 metredir.

. Acikisliklerin etrafinda 80 cm.den yiiksek duvar gekilemez, ana binaya bitisik sundurma yapilamaz.

Bir parselde birden fazla bagimsiz bolim olusturulamaz.

. OSTiIM KSS’de bodrum katlarda parsel sinirindan en az 5 metre cekilmek kosulu ile 6n igliklerin alt da kullanilabilir.

(*) isaretli Sanayi Alanlarinda:

En fazla Kat Alani Kat Sayisi KAKS= E=1.00 olacaktir.

. Yapi yliksekligi (Yengok) yapilacak yapinin teknolojisinin gerektirdigi yiikseklige gore belirlenecektir.

En az ifraz kosulu 2000 m?, parsel cephesi 30 metredir.
Parsellerde yapi yaklasma mesafesi ve emsal kosulu iginde kalmak sartiyla ayni katilimciya ait birden fazla yapi
yapilabilir.

(**) isaretli Sanayi Alanlarinda:

48.
49.
50.
51.

Sanayi alanlarinda Emsal:Kat Alanlari Katsayisi=0.70 olacaktir.

Sanayi parsellerinde yapi yiiksekligi (Yencok)=serbesttir (yapinin teknolojisinin gerektirdigi ytikseklik.)

Cephe genisligi en az 30 m., en az parsel bilytkltgi 3000 m? dir.

Parsellerde uygulanacak cekme mesafeleri, OSB Uygulama Yonetmeligine istinaden asagidaki tablodaki gibidir.

. . Cevre Yesili (m)

Parsel Alani Parsel Tipi Ge'(lciik":se'\;;?;fi:)(m) (Geri Gekme Mesafesi Iginde

ve Parsel Sinirindan itibaren)
On Yan Arka On Yan Arka
3000 - 5000 A 8.00 7.00 7.00 1.00 2.00 2.00
5001- 7000 B 12.00 8.00 8.00 2.00 2.50 2.00
7001-10000 C 13.00 10.00 12.00 3.00 3.00 3.00
10001-20000 D 15.00 10.00 15.00 4.00 4.00 4.00
20001-30000 E 20.00 12.00 20.00 5.00 4.00 5.00
30001-40000 F 25.00 15.00 20.00 5.00 5.00 5.00
40001-50000 G 27.00 15.00 20.00 5.00 5.00 5.00
50001-100000 H 30.00 15.00 25.00 6.00 5.00 6.00
100001- ..... | 33.00 18.00 30.00 10.00 6.00 7.00

52. On gekme mesafesini uzun kenardan kullanan parsellerde “I” katsayisi 4”den az olmamak kosuluyla bir
alt parsel tipinin gekme mesafeleri uygulanabilir. Buna ragmen minimum 30m. bina derinliginin
saglanmamasi durumunda 3000-5000 m? parsel tipinin cekme mesafeleri uygulanabilir. Uygulama
yapilacak parseller;

G-0
| = =---seeeemm--—- Formiil i ile hesaplanacaktir.
D-X
| = Katsayisi 4”den az oldugu takdirde bir alt parsel tipi gekme mesafeleri uygulanamaz.
G= Parsel Genisligi (Uzun Kenar)
0= Yan Cekme Mesafeleri Toplami
D= Parsel Derinligi (Kisa Kenar)
X = On Bahge ve Arka Bahge gekme mesafesi toplamini gosterir.

53. Planlama alaniigerisinde bu plandan 6nce onayli imar planina gére uygulama yapilmig olan parsellerde
(uygulama yapilmis, terk edilerek tapuya tescile edilmis veya ruhsat alinmis ve ingaati tamamlanmig
veya su basman seviyesi gelmis olan alanlarda) mevcut durum yapi yonuyle miiktesep olup s6z konusu
parselde yeni/yeniden ruhsatlandirma agamasinda bu planin yapilasma kosullari gegerlidir.

54. Birden fazla imar yoluna cephesi olan parsellerde mevcut 6n cephe yond, tretim yapisi igin avantajli
olacak bigimde OSB tarafindan degistirilebilir. Trafik akiginin aksamamasi ve givenliginin saglanmasi,
varsa vyapilarin imara aykiriliginin bulunmamasi, cephe yoniu degisikliginin mevcut yapi yonuyle
degerlendirilmesive tiretim akisinin bozulmamasi zorunludur.

D.2. HiZMET VE DESTEK ALANLARI

55. OSB’de yer alan katilimci veya kiracilarin ihtiyacina yonelik egitim, saglk, ticaret, kugik imalat ve
tamirat hizmetleriyer alabilir.
a) Ticaret, egitim, saglik hizmetleri yer alacagi alanlarda;

56. Kat Alanlari Katsayisi: KAKS= 1.00'dir.

57. Yapiyiksekligi Yengok=15.50 metredir.

58. Enazifraz kosulu 3000 m?; en az yaklasma mesafeleri 10 metredir.

59. Ticaretalanlarinda Alisveris Merkezi (AVM) yer alamaz.
b) Kiigiik imalat ve Tamirat Alanlari:

60. Parsel biyiikligi ve ifraz sarti en az 3000 m¥ dir.

61. Kuguk imalat ve tamirat alanlarinda en az 10 m. agik ¢alisma alani ayrilmasi, Yengok= 12 metreyi
gecilmemesi sarti OSB tarafindan onayli genel yerlesim planina gére uygulama yapilir.

62.  Ticaret Alanlari ve Akaryakit istasyonlari “Hizmet ve Destek Alani” kapsaminda % 10 orani iginde
degerlendirilecektir.

Ticaret Alanlan:

63. Ticaret alanlarinda ticari birimler, birolar, is hani, katli garsi, yonetim birimleriile Grtnlerin sergilendigi
ve satildigi birimler yer alabilir.

64. Bolgesel Ticaret Merkezi Alaninda en az parsel biiyiikligii 5000 m? olacaktr. Yapilagma kosullari emsal
E=1.50 Yencok=11 Kat (51.30 m) dir.

65. Bolgesel Ticaret Merkezi Alaninda kamu kuruluslari, ticari biro servisleri, ticaret merkezleri, satig ve
servis tesisleri, dini tesisler, sosyal tesisler, basin yayin tesisleri ile ikinci ve tUgunct sinif gayrisihhi
muesseselerden mamul veya islenmis malzemelerden egya imal edenler, montaj, tamir ve paketleme
yapanlar yer alabilir.

Ticaret Alani (43319 ada 1 nolu parsel):

66. 43319 ada 1 nolu parselde katilimci veya kiracilara yonelik ticaret hizmetleriyer alabilir.

67. Kat Alanlari Katsayisi=KAKS= 1.00 dir. Yapi yiiksekligi Yengok=15.50 m dir. En az ifraz kosulu 3000 m?; en
az yaklagsma mesafeleri 10 m. dir.

D.3. iDARI VE SOSYAL/ SOSYAL DONATI ALANLARI

68. KAKS: Kat Alanlari Katsayisi=1.00, yiikseklik Yengok=15.50 metredir. Cekme mesafesi, plan uzerinde
farkl bir mesafe belirtiimediyse, 5 metredir.

69. Donati alanlarinda Bolge Mudiirligiince onaylanacak avan projeye gore uygulama yapilacaktir.

70. Giraklik okulu, meslek okulu, OSB y6netimi, sendika, toplanti salonu, sergi alani, lokanta, kafeterya,
glivenlik, dini tesis, kres, KOSGEB, saglik tesisi, bankalar, iSGEM gibi tesisler yer alabilir.

D.3. DiNi TESiS ALANI
71. Aksi bir hikim bulunmadikga ibadethanelerde Yengok: serbesttir. Bagimsiz boliim olugturulamaz.

D.4. TEKNIK HIZMET ALANI

72. KAKS: Kat Alanlari Katsayisi=1.00, yiikseklik Yengok=15.50 metredir. Cekme mesafesi, plan uzerinde
farkl bir mesafe belirtiimediyse, 5 metredir.

73. Teknik Altyapi Alanlarinda Bolgenin teknik ihtiyaglarini karsilayacak tesisler (trafo merkezi, indirici
merkez, enerji tiretim tesisi, telekominikasyon tesisi, itfaiye, makine parki vb. tesisler) yer alabilir.

74. 60202 nolu adada yer alan “Trafo ve Enerji Uretim Merkezi”nde enerji ihtiyacinin karsilandigi, Enerji ve
Tabii Kaynaklar Bakanligindan gevresel etkiler igin izinleri alinan dogalgaza dayali kombine gevrim
santrali yer alir.

D.4. SPOR ALANI

75. KAKS: Kat Alanlari Katsayisi=1.00, yiikseklik Yengok=15.50 metredir. Cekme mesafesi, plan tzerinde
farkli bir mesafe belirtilmediyse, 5 metredir.

76. Spor ve oyun ihtiyaci kargilamak, spor faaliyetleri yapilmak tizere agik ve kapali tesisler yer alabilir.

D.5. 0SB/HDA AKARYAKIT VE LPG iSTASYONU

77. Akaryakit ve servis istasyonlari, CNG otogaz istasyonlari, LPG otogaz istasyonlari, hidrojen tretim ve
dolum istasyonlari yapilabilir. Akaryakit ve/veya LPG istasyonlarinda yap yiiksekligi 2 kati gegmemek
sartiyla; istasyonlarin binyelerinde kullanicilarin asgari ihtiyaglarini karsilayacak oto-market, cay ocagi,
tuvalet, mescit, biife, oto elektrik, lastikgi, yikama yaglama fonksiyonlari yer alabilir.

78. 5105 Sayili Petrol Piyasasi Kanunu ve ilgili Yonetmeligi,
Sayili Sivilastirilmig Petrol Gazlari (LPG) Piyasasi Kanunu,
Elektrik Piyasasi Kanununda Degisiklik Yapiimasina Dair Kanun,
07/08/2003 giin ve 25192 Sayili Resmi Gazetede Yayimlanan Yénetmelikle Degisik Sivilastirilmig Petrol
Gazlari (LPG) ile Calisan Motorlu Tagitlar igin ikmal istasyonlarinin Kurulus, Denetim, Emniyet ve
Ruhsatlandirma islemlerine iliskin Yénetmelik,
TS 11939 Sivilastiriimis Petrol Gazlari (LPG)-ikmal istasyonu- Karayolu Tasitlari igin- Emniyet Kurallari,
TS 12820 Akaryakit istasyonlari —Emniyet Kurallari Mecburi Standart Tebligi,
Karayollari Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik,
huktmlerine uyulacaktir.

D.5. KONUT ADALARINDA

79. Yol, genel otopark, yesil alan (park, cocuk bahgesi, spor alani), egitim tesislerine ait alanlar OSTiM 0SB
tasarrufuna gegmeden ingaat uygulamasi yapilamaz.

80. Teknik altyapi alani gergeklesmedeniskan ruhsati verilemez.

81. Yapilar oturduklari tabi zeminin kse kotlarinin ortalamasindan kot alacaktir. Meyil nedeni ile kot alinan
noktanin altinda iskan edilebilir yapi alanlari gikarsa bu alanlar insaat alanina dahil edilecektir.

82. Otopark gereksinimi kendi parseli iginde karsilanacaktir.

83. Konut biiyiikliigii en az briit 100 m? olacaktr.

84. Parselde birden fazla yapi yapilabilir. Yapilar arasi mesafe h/2 den az olamaz. Ada ¢ekme mesafeleri
asagidaki tabloya goredir:

Cekme Mesafeleri (m)
Ada Emsal Yiikseklik (Yengok) P

On Yan Ark
42705 1.5 14 Kat (41.95 m) 15 5 5
42706 15 14 Kat (37.00 m) 15 5 5
42708 15 13 Kat (36.40 m.) 15 5 5
42724 1.25 6 Kat (15.00 m.) 15 5 5
42728 1.75 17 Kat (48.20 m.) 10 5 5
42729 1.75 17 Kat (49.40 m.) 10 5 5
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