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OSTiM ORGANIZE SANAYi BOLGESI REViZYON IMAR PLANI PLAN NOTLARI

4.

A. GENEL HUKUMLER

1. Revizyon imar plani, plan hitkiimleri ve agiklama raporu ile bir bitindiir.

2. Ekonomik omrint doldurmus, vyikilip yeniden yapilacak veya bos parsel (izerinde yeni
yapilacak yapilarda;

2.1. Cevre duyarli, gérintli ve gevre kirliligi olusturmayan ve ekolojik dengeyi bozmayan
sanayi birimleri yer alacaktir.

2.2. Enerji tasarrufuna yodnelik yapi elemanlari ve tasarimlari kullanilacaktir. Ayrica bu
yapilarin gati kisimlarinda yenilebilir enerji kapsaminda elektrik tiretmek igin fotovoltaik
panellerin kullanilmasi zorunludur. Séz konusu yapi elemanlarinin ve tasarimlarinin
denetimi ilgili idare tarafindan saglanacaktir.

3. Plan onama siniri icinde kalan alanlardan yalnizca OSTIM Organize Sanayi Bélgesi siniri yetki
siniridir.

4, Teknopark Alanlari, 4691 sayili Teknoloji Gelistirme Bolgeleri Kanununa ve ilgili Yonetmelik
hikmiuine tabidir.

5. Plan hudutlar igerisindeki yollar, otoparklar, yesil alanlar ve donati alanlari, OSTIM Organize
Sanayi Boélgesi tasarrufundadir.

6. Her isletmenin otopark ve sosyal tesisleri kendi sanayi parseli icerisinde diizenlenecektir.

7. Tum Isletmelerde Siginak Yénetmeligine, Yangin Yoénetmeligine, Otopark Yonetmeligine
uyulacaktir.

8. Yapilacak yapi, yapi yaklasma sinirini gegemez.

9. Aplikasyonda kadastral sinirlar gegerlidir.

10. OSB Uygulama Yénetmeligi dogrultusunda yapi ruhsati alinmadan insaata baslanamaz.

11. isci Saghgi ve is Giivenligi Mevzuati hitkiimlerine uyulmasi zorunludur.

12. Yapilacak hafriyat calismalari sirasinda tasinir ve tasinmaz kiiltiir ve tabiat varliklarini bulanlar,
malik olduklari veya kullandiklar arazinin icinde kultir ve tabiat varligi bulundugunu bilenler
veya yeni haberdar olan malik ve zilyetler(iye), bunu en geg (¢ giin iginde en yakin miize
mudirliglne veya mulki idare amirlerine bildirmeye mecburdurlar.

13. Ylzey sularinin toplanmasi igin gerekli kanallar parsellerin geri gekme mesafesi icinden
gegirilebilir.

14. Metro hatti glizergahinda yapilacak her tirll alt ve Ust yapi islemlerinde, ulasim maksadi ile
yapilacak gegislerde ilgili kurum goértst alinacaktir.

15. Enerji nakil hatti altinda kalan parsellerdeki yapilasmalarda Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri
Yonetmeliginde belirtilen emniyet kriterlerinin uygulanmasi zorunlu olup ilgili kurum goriisi
alinmadan higbir uygulama yapilamaz.

16. 154 kV Macunkdy - Ankara II, Ankara Sanayi Odasl - Esenboda elektrik iletim hattinin 14 - 15
nolu direkler arasindaki iletkenlerinin en biylk salinim konumunda en dis iletkenin yere
izdisimunden itibaren yatay elektrik emniyet mesafesi 10 m. olmasi; 1000 ton ve (zeri
depolama amaglh yakit tanki yapilacak ise iletkenin maksimum salinimindaki izdlstim ile
depolama tanki arasinda en az 30 m. mesafenin saglanmasi zorunludur.

17. 154 kV Macunkdy - Ankara II, Ankara Sanayi Odasi - Esenboda elektrik iletim hattinin 14 - 15
nolu direkler arasinda diisey emniyet mesafesi, (izerine herkes tarafindan cikilabilen ve/veya
edik damli yapilarda iletkenlerin en buyiik salinim konumunda (yapinin en gikintih élimiine
cati, anten, baca, vb.) en az 5 m, arag gecmesine elverisli yerlerde iletkenlerin en biliylk salgih
yere olan disey uzakligi 8 m. olmaldir.

18. Belirtilmeyen hususlarda 4562 sayili Organize Sanayi Bolgeleri Kanunu ve Organize Sanayi
Bolgeleri Uygulama Yoénetmeligi hikiimleri gecerlidir.

B. CEVRESEL TEDBiRLER

19. Tesislerden ruhsat asamasinda istenilen gevre ile ilgili islemlerin ilgili midirliiklerce kontrolii
ve uygun goriist alinmadan yapi kullanma izni verilemez.

20. 2872 sayill Cevre Kanunu ve bu kanuna gore gikartilan yururlikteki Su Kirliligi Kontroll
Yonetmeligi, Kati Atiklarin Kontrolti Yénetmeligi, Endustriyel Kaynaklh Hava Kirliliginin Kontrolii
Yonetmeligi, Isinmadan Kaynakl Hava Kirliliginin Kontrolii Yonetmelidi, Cevresel
Glraltintn Degerlendirilmesi ve Yénetimi Yonetmeligi, Tehlikeli Atiklarin Kontrolii Yénetmelidi,
Tehlikeli Kimyasallar Yonetmeligi, Tibbi Atiklarin Kontrolii Yonetmeligi ve Zararli Kimyasal
Madde ve Uriinlerinin Kontrolii Yénetmeligi, Toprak Kirliligi Yénetmeligi, Toprak Koruma ve
Arazi Kullanim Kanunu, Hafriyat Topradi, insaat ve Yikinti Atiklarinin Kontrolti Yonetmeligine
uyulmasi gerekmektedir.

21. CED Yonetmeligi kapsamindaki faaliyetler icin “CED Olumlu Belgesi” veya “Cevresel Etkileri
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Onemsizdir” belgesinin alinmasi ve CED Raporlarindaki taahhiitlere uyulmasi zorunludur.

22. 0OSB’den kaynaklanan evsel ve endistriyel atik sular Su Kirliligi Kontrol Yonetmeliginde alici
ortama desarj standartlarina gore aritildiktan sonra desarj edilecektir. Ancak, sanayi
tesislerinden kaynaklanan atik sularin kirletici parametre degerleri; OSB evsel ve endistriyel
atiksu aritma tesisine ait giris atik suyu dizayn parametre dederlerinin (izerinde olmasi halinde,
katihmcidan, minferiden 6n aritma tesisi yapmasi istenecektir. OSB’ nin atik ve tehlikeli
atiklarinin toplanarak; ara depolanmasi, tasinmasi ve bertaraf (initesi kurulmasi istendiginde,
2872 sayili Cevre Kanunu ve konu ile ilgili yénetmelik yuktumliliklerinin yerine getirilmesi
gerekmektedir. Kati atiklarin bertarafi igin ilgili belediyelerden taahhiitname yazisi alinmasi
gerekmektedir.

23. Sanayi parsellerinde tehlikeli atiklarin gegici depolanmasi durumunda, 2872 sayili Cevre
Kanunu ve konu ile ilgili yénetmelik ytkimltliklerinin yerine getirilmesi gerekmektedir.

24. Bolgede kurulacak tesislerin kurulmasi ve faaliyetleri sirasinda, 1593 sayili Umumi Hifzisthha
Kanunu ile yurirliikteki Isyeri Acma ve Calisma Ruhsatlarina iliskin Yonetmelik hiikiimlerine
uyulacaktir.

C. ZEMIN VE DEPREM UYGULAMA HUKUMLERI

25. Parsel bazinda detayli zemin etiitleri yapilip, temel bigimleri, yapi statigi ve yapi malzemesi
belirlendikten sonra insaat uygulamasina gecilecektir.

26. OSTIM Organize Sanayi Bélgesi 4. derece deprem bélgesindedir. insaatta ve biitiin zemin
cinslerinde “Deprem Boélgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik” ile “Afet Bolgelerinde
Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik” hitkiimlerine uyulacaktir.

27. 2insaat asamasinda 7269 sayili yasanin 2. maddesine gére 21/05/2003 tarihinde miilga
Bayindirlik ve iskan Bakanhgi isleri Genel Midirligiince onaylanan OSTIM Organize Sanayi
Bolgesi Jeolojik ve Jeoteknik Etlit Raporunun sonug ve oneriler béliimiinde belirtilen énlemlerin
alinmasi zorunludur.

28. Olasi sisme sorunlarinin en aza indirgenebilmesi icin yapilasma esnasinda sisme ve oturma
karakteristikleri dikkate alinmali; hafif yapilarin insasinda iklimsel kosullardan etkilenen ilk bir
kag metrenin dikkate alinmasi ve yapi temellerinin bu seviyenin altina indirilmelidir.

29. Yapilasma oncesinde olasi kazi sevleri, sevin acikta kalma siresi de dikkate alinarak ayrintili
sekilde analiz edilmeli, analiz sonuglarina gére uygun destek yapilari ve kazi ydntemleri
(istinat, kademeli kazi, vb.) ile iyilestiriimeli ve sev aynalari uygun drenaj uygulamalari ile
korunmalidir.

30. Ankara kilinin kumlu gakilli seviyelerinden gelebilecek yeralti suyunun temeli etkilememesi igin
her tlrli yapillasmada yeralti suyu, uygun drenaj sistemiyle temelden uzaklastiriimali, suyun
betona olan etkisini belirlemek icin mutlak suretle fiziksel ve kimyasal analizler yapiimahdir.

31. Deprem Givenligi Belirleme Raporlarinin sonug bélimiinde belirtilen 6nlemler alinmali; yapilar
betonarme deprem perdeleri, kolon mantolamasi ve temel alanlarinin arttirilmasi gibi
gliglendirme yontemleri ile gliglendirilmeli; yapiya yerlestiriimesi gerekli olan perdeler mimari
olarak dederlendirilmeli; yapi takviyesinin yapilmasi durumunda takviyenin uygulama
projelerinin hazirlanmasini miteakip hesap edilecek maliyet analizine gére yapinin takviye
edilmesinin uygun olup olmadigi ekonomik olarak da dederlendirilmelidir.

D. YAPILASMA KOSULLARI
D.1. SANAYI ALANLARI

Kiiciik Sanayi Parsellerinde:

32. Yapi ylksekligi (Yencox) =9.50 m. ve kat adedi kat=2 dir.

33. Plan Gzerinde aksi belirtilmedikce en az parsel cephesi 10 metredir.

34. Acik isliklerin etrafinda 80 cm.den ylksek duvar cekilemez, ana binaya bitisik sundurma
yapilamaz.

35. Bir parselde birden fazla bagimsiz bolim olusturulamaz.

36. OSTIM KSS’de bodrum katlarda parsel sinirindan en az 5 metre gekilmek kosulu ile &n isliklerin
alti da kullanilabilir.

(*) isaretli Sanayi Alanlarinda:

37. En fazla Kat Alani Kat Sayisi KAKS= E=1.00 olacaktir.

38. Yapr vyiksekligi (Yencok) Yapilacak vyapinin teknolojisinin gerektirdigi yiikseklije gore
belirlenecektir.

39. En az ifraz kosulu 2000 m?, parsel cephesi 30 metredir.

40. Parsellerde yapi yaklasma mesafesi ve emsal kosulu iginde kalmak sartiyla ayni katiimciya ait
birden fazla yapi yapilabilir.
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(**) Isaretli Sanayi Alanlarinda:

41. Sanayi alanlarinda Emsal:Kat Alanlar Katsayisi=0.70 olacaktir.

42. Sanayi parsellerinde yapi yiiksekligi (Yenok) Yapilacak yapinin teknolojisinin gerektirdigi
ylkseklige gore belirlenecektir.

43, Parsellerde uygulanacak cekme mesafeleri, OSB Uygulama Yénetmeligine istinaden asagidaki
tablodaki gibidir.

Cevre Yesili (m)
Parsel Geri Cekme Mefafesi (m) (Geri Cekme Mesafesi
Parsel Alani . . (Cevre Yesili Dahil) Icinde ve Parsel
Tipi eaiE
Sinirindan itibaren)
On Yan Arka On Yan Arka
3000 - 5000 A 8.00 7.00 7.00 1.00 2.00 2.00
5001- 7000 B 12.00 8.00 8.00 2.00 2.50 2.00
7001-10000 C 13.00 10.00 12.00 3.00 3.00 3.00
10001-20000 D 15.00 10.00 15.00 4.00 4.00 4.00
20001-30000 E 20.00 12.00 20.00 5.00 4.00 5.00
30001-40000 F 25.00 15.00 20.00 5.00 5.00 5.00
40001-50000 G 27.00 15.00 20.00 5.00 5.00 5.00
50001- H 30.00 15.00 25.00 6.00 5.00 6.00
100000
100001- ..... I 33.00 18.00 30.00 10.00 6.00 7.00

44, On gekme mesafesini parsel genisliginden (uzun kenar) alan, (5001-7000), (7001-10000),
(10001-20000) araliginda yer alan parsellerde ve “I” katsayisi 4”"den az olmamak kosuluyla
bir alt parsel tipinin ¢ekme mesafeleri uygulanabilir. Buna ragmen minimum 30m. bina
derinliginin saglanmamasi durumunda en kiglik parsel tipinin gekme mesafeleri uygulanabilir.

45. Uygulama yapilacak parseller;

G-0

I = ssmsemnssnsesoes Formli ile hesaplanacaktir.

D-X
I = Katsayisi 4”den az oldugu takdirde bir alt parsel tipi gekme mesafeleri uygulanamaz.
G= Parsel Genisligi (Uzun Kenar)
O = Yan Gekme Mesafeleri Toplami
D= Parsel Derinligi (Kisa Kenar)
X= On Bahce ve Arka Bahge cekme mesafesi toplamini gosterir.

D.2. HIZMET VE DESTEK ALANLARI
46. Ticaret Alanlari ve Akaryakit Istasyonlari “Hizmet ve Destek Alani” kapsaminda % 10 orani
icinde dederlendirilecektir.

Ticaret Alanlari:

47. Ticaret alanlarinda ticari birimler, birolar, is hani, kath carsi, yonetim birimleri ile Grinlerin
sergilendigi ve satildidi birimler yer alabilir.

48. Bolgesel Ticaret Merkezi Alaninda en az parsel biyiikligi 5000 m? olacaktir. Yapilasma
kosullari emsal E=1.50 Yeqox=serbesttir.

49. Bolgesel Ticaret Merkezi Alaninda kamu kuruluslari, ticari biro servisleri, ticaret merkezleri,
satis ve servis tesisleri, dini tesisler, sosyal tesisler, basin yayin tesisleri ile ikinci ve lglinci
sinif gayristhhi miiesseselerden mamul veya islenmis malzemelerden esya imal edenler,
montaj, tamir ve paketleme yapanlar yer alabilir.

Ticaret Alani (43319 ada 1 nolu parsel):

50. 43319 ada 1 nolu parselde katilimci veya kiracilara yonelik ticaret hizmetleri yer alabilir

51. Kat Alanlari Katsayisi=KAKS= 1.00 dir. Yapi yliksekligi (Yencox) Yapilacak yapinin teknolojisinin
gerektirdigi ylkseklige gore belirlenecektir. En az ifraz kosulu 3000 m?; en az yaklasma
mesafeleri 10 m. dir.

Bakim ve Akaryakit istasyonu:

52. Bakim ve Akaryakit Istasyonlarinda; “5015 Sayili Petrol Piyasasl Kanunu”, 17/06/2004tarihli
ve 25495 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Petrol Piyasasi Lisans Yonetmeligi, “5307 Sayili
Sivilastinlmis Petrol Gazlari (LPG) Piyasasi Kanunu ve Elektrik Piyasasi Kanununda Degisiklik
Yapilmasina Dair Kanun” ve TS 11939 “Sivilastirilmis Petrol Gazlari (LPG)-Ikmal Istasyonu-
Karayolu Tasitlar icin- Emniyet Kurallan”, TS 12820 “Akaryakit Istasyonlari ~-Emniyet Kurallari

PLANAY IMAR INSAAT HARITA ENERJi DANISMANLIK Hiz. LTD. STi. / ANKARA 37



OSTiM ORGANiZE SANAYI BOLGESI REVIZYON IMAR PLANI PLAN AGIKLAMA RAPORU

Mecburi Standart Tebligi” ve “Karayollari Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkinda
Yoénetmelik” hiikiimlerine uyulacaktir.

D.3. IDARI VE SOSYAL/ SOSYAL DONATI ALANLARI

53. Donati alanlarinda Bélge Midiirligiince onaylanacak avan projeye gore uygulama yapilacaktir.

54. Planda idari ve sosyal tesis olarak gosterilen alanlarda; ciraklik okulu, meslek okulu, bélge
yonetimi, sendika, toplanti salonu, sergi alani, kafeterya, glvenlik, dini tesis, kres, PTT, saglik
tesisi gibi tesisler yer alabilir.

D.4. TEKNiIK HIZMET ALANI

55. Teknik Altyapi Alanlarinda Boélgenin teknik ihtiyaglarini karsilayacak tesisler (trafo merkezi,
indirici merkez, enerji Giretim tesisi, telekominikasyon tesisi, itfaiye, makine parki vb. tesisler)
yer alabilir.

56. 60202 nolu adada yer alan “Trafo ve Enerji Uretim Merkezi"nde enerji ihtiyacinin karsilandigi,
Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlhgindan gevresel etkiler igin izinleri alinan dogalgaza dayall
kombine gevrim santrali yer alir.

D.5. KONUT ADALARINDA

57. Yol, genel otopark, yesil alan (park, gocuk bahgesi, spor alani), editim tesislerine ait alanlar
OSTIM 0SB tasarrufuna gecmeden insaat uygulamasi yapilamaz.

58. Teknik altyapi alani gergeklesmeden iskan ruhsati verilemez.

59. Yapilar oturduklari tabi zeminin kdse kotlarinin ortalamasindan kot alacaktir. Meyil nedeni ile
kot alinan noktanin altinda iskan edilebilir yapi alanlari gikarsa bu alanlar insaat alanina dahil
edilecektir.

60. Otopark gereksinimi kendi parseli iginde karsilanacaktir.

61. Konut biiyiikligii en az briit 100 m? olacaktir.

62. Parselde birden fazla yapi yapilabilir. Yapilar arasi mesafe h/2 den az olamaz. Ada ¢ekme
mesafeleri asagidaki tabloya goredir:

Yiikseklik Cekme Mesafeleri (m)
Ada Emsal

(Yengok) | Yan Arka
42705 1.5 Serbest 15 5 5
42706 1.5 Serbest 15 5 5
42708 1.5 Serbest 15 5 5
42724 1.5 Serbest 15 5 5
42728 E=1.75 Serbest 10 5 5
42729 E=1.75 Serbest 10 5 5

PLANAY iIMAR INSAAT HARITA ENERJI DANISMANLIK Hiz. LTD. STi. / ANKARA 38




